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DIN 276 besteht aus den foigenden Teilen:

DIN 276 Teil 1 Begriffe,
DIN 276 Teil 2 Kostengliederung,

DIN 276 Teil 3 Kostenermittiungen  sowie

DIN 276 Teil 3 Auswahl 1 Kostenermittiungen, Auswahl flir den Wohnungsbau.

Die Gesamtkosten gliedern sich in Kostengruppen fir:

Kosten des Baugrundstiickes (siehe Abschnitt 1),

Kosten der ErschiieBung (siehe Abschnitt 2),

Kosten des Bauwerkes (siehe Abschniit 3),

Kosten des Gerdates (siehe Abschnitt 4),

Kosten der AuBenanlagen (siehe Abschnitt 5),

Kosten flr Zusétzliche MaBnahmen (siehe Abschnitt 6),
' Baunebenkosten (siehe Abschnitt 7).

1 Kosten des Baugrundstiickes
1.1 Wert

Der Grundstiickswert richtet sich nach dem Verkehrs-
wert 1) zum Zeitpunkt der Kostenermittiung. Dies gilt auch,
wenn der Kaufpreis vom Verkehrswert zum Zeitpunkt der
Kostenermittiung abweicht.

Sind Teile des Grundstiickes unentgeltlich oder gegen
Entgelt fiir den Gemeinbedarf abzutreten oder abgetreten
worden, so sollen diese Flachen bei der Ermittlung: des
Verkehrswertes 1) beriicksichtigt werden (siehe Abschnitt 2.1).

Der Wert eines bebauten Grundstiickes, dessen bauiiche
Anlagen ganz oder teilweise wegen der Durchfiihrung eines
geplanten Bauwerkes umgebaut, abgebrochen oder be-
seitigt werden miissen, richtet sich nach dem Verkehrs-
wert 1) von Grundstiick und bauiichen Anlagen.

Bei Grundstiicken, fiir die ein Erbbaurecht bestellt wird,
darf der Grundstiickswert nicht eingesetzt werden.

1.2 Erwerb

Hierzu gehdren die Nebenkosten im Zusammenhang mit
dem Erwerb eines Baugrundstiickes (Grundstiicksneben-
kosten), z. B. fiir Beurkundung, Untersuchungen und Gut-
achten iber Baugrund und Bebaubarkeit — soweit diese
zur Beurteilung des Grundstiickswertes dienen — ferner
fiir Vermessung und Katasterunterlagen, Grunderwerb-
steuer, Gebiihren, Provisionen, Bodenneuordnung, Grenz-
regulierung und gegebenenfalls Bestellung eines Erbbau-
rechtes.

Bei Anpassung des Kaufpreises an den Verkehrswert

(siehe Abschnitt 1.1) ist darauf zu achten, daB die Grund-
stiicksnebenkosten nicht mehrfach angesetzt werden.

1.3 Freimachen

Hierzu gehoren die Kosten, die aufzuwenden sind, um die
freie Verfligung lber ein erworbenes Grundstick zu er-
halten, das noch mit Miet- oder Pachtvertragen belastet ist.

1.4 Herrichten

Hierzu gehdéren die Kosten fiir das Herrichten des Grund-
stiickes oder einer Teilfliche (Bauflache) fiir die geplante
bauliche Anlage.

2 Kosten der ErschiieBung

2.1 Offentliche ErschiieBung

Hierzu gehoren die anteiligen Kosten aufgrund gesetzlicher

Vorschriften (ErschlieBungsbeitrdge/Anliegerbeitrage) und

die aufgrund &ffentlich-rechtlicher Vertrage entstehenden

Kosten fiir

a) die Beschaffung oder den Erwerb der ErschlieBungs-
flachen gegen Entgelt durch den Tréger der o6ffent-
lichen ErschlieBung,

b) die erstmalige Herstellung oder den Ausbau der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen, der Griinfiichen und sonstiger
Freifldchen fiir 6ffentliche Nutzung ?),

c) die Hersteliung oder Anderung gemeinschaftiich ge-
nutzter technischer Anlagen, z. B. zur Ableitung von
Abwasser sowie zur Versorgung mit Wasser, Warme,
Gas und Elektrizitat.

Bei der Abgabe von ErschlieBungsflichen gegen Entgeit

(siehe Aufzahlung a)) soll der Wertausgleich des Grund-

stiickes bei den Anliegerleistungen vorgenommen werden.

2.2 Nichtoffentliche ErschiieBung

Hierzu gehdéren die Kosten fiir Verkehrsflachen und tech-
nische Anlagen, die ohne Gffentlich-rechtliche Verpflich-
tung oder Beauftragung mit dem Ziel der spiteren Uber-
tragung in den Gebrauch der Aligemeinheit hergestellt
und ergénzt werden.

) Bundesbaugesetz (BBauG) § 142, Verordnung iiber
Grundsétze fiir die Ermittiung des Verkehrswertes von
Grundstucken (Wertermittlungsverordnung — WertV —)
i.d.F. v. 15. Aug. 1972 (BGBI I S. 1416)

2) Bundesbaugesetz (BBauG) §§ 127 bis 130

Fortsetzung Seite 2 bis 23
Erlauterungen Seite 23 und 24
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Das gilt auch fiir Kosten, die in nichterschlossenen Bau-
gebieten, z. B. im AuBenbereich3), aufgrund von Einzel-
regelungen entstehen.

Dagegen gehdéren Kosten fiir die Herstellung oder Ergéan-
zung von Anlagen auf dem eigenen Grundstiick, die der
ErschlieBung dienen undim alleinigen Gebrauch des Eigen-
tiimers bleiben, zu den AuBenanlagen (siehe Abschnitt 5).

2.3 Andere einmalige Abgaben

Hierzu gehéren Kosten, die dem Grundstiickseigentiimer
bzw. dem Bauherrn aufgrund landesrechtlicher Bestim-
mungen oder eines Ortsstatutes aus AnlaB des geplanten
Bauvorhabens einmalig und zuséatzlich zu den Erschlie-
Bungsbeitrdgen (siehe Abschnitt 2.1) entstehen.

3 Kosten des Bauwerkes

Hierzu gehoren die Kosten aller in den Abschnitten 3.1
bis 3.5 aufgefiihrten Bau- und sonstigen Leistungen, die
aufgrund der dem Bauwerk zugrunde liegenden Planung
und der vorgesehenen Zweckbestimmung entstehen.
MaBgebend fiir die Abgrenzung gegeniiber der Kosten-
gruppe 5—AuBenanlagen — ist die Berechnung der Brutto-
GrundriBfidche und des Brutto-Rauminhaltes nach DIN 277
Teil 1, abgesehen von geringfligigen Abweichungen, wenn
sie technisch bedingt sind.

Bei Umbau, Wiederaufbau oder Wiederherstellung von
Bauwerken zdhlen hierzu auch die Kostenvon Teilabbruch-,
Sicherungs- und Demontagearbeiten.

Der Wert wiederverwendeter Bauteile ist gesondert aus-
zuweisen.

Werden Eigenleistungen erbracht, so sind dafiir die
Kosten einzusetzen, die fiir die entsprechenden Auftrag-
nehmerleistungen entstehen wiirden.

3.1 Baukonstruktionen

Hierzu gehoren die Kosten der Bauleistungen und der
sonstigen Leistungen fiir den gesamten Roh- und Ausbau
des Bauwerkes, einschlieBlich der dazu notwendigen Bau-
stelleneinrichtung, jedoch ohne die Installationen (siehe
Abschnitt 3.2), die Zentrale Betriebstechnik (siehe Ab-
schnitt 3.3), die Betrieblichen Einbauten (siehe Ab-
schnitt 3.4) und die Besonderen Bauausfiihrungen (siehe
Abschnitt 3.5).

3.2 Instaliationen

Hierzu gehoren die Kosten fiir alle in das Bauwerk ein-

gebauten, daran angeschlossenen oder damit fest ver-

bundenen Rohrleitungen, Verteilungssysteme, Entnahme-

und AnschiuBstellen einschlieBlich aller installierten Ob-

jekte, die Bestandteii 4) des Bauwerkes werden.

Es sind dies in der Regel

— Installationen fiir Abwasser, Wasser, Warme, Raumluft-
technik (RLT), Gase, elektrischen Strom, Fernmelde-
technik und Blitzschutz sowie

— Installationen zum AnschiuB von betrieblichen Ein-
bauten und ferner

— das zur Bedienung, zum Betrieb oder zum Schutz der
Installationen gehorende, erstmalig zu beschaffende,
nichteingebaute oder nichtfestverbundene Zubehors).

3.3 Zentrale Betriebstechnik

Hierzu gehoren die Kosten fiir die Teile technischer An-
lagen, die zum Betrieb der in Abschnitt 3.2 genannten
Installationen erforderlich sind 8).

Es sind dies in der Regel Anlagenteile zur Erzeugung, Auf-
bereitung oder Umwandlung, z. B.

a) bei zentraler Energieversorgung mit Warme oder elek-
trischem Strom:

— die Warme- oder Stromerzeuger, Warmetauscher und

Pumpen, jeweils mit Schaltanlagen und Zubehors);

b) bei zentral betriebenen Anlagen fiir Raumlufttech-
nik (RLT):
— die RLT-Bauelemente mit Schaltanlagen und Zu-
behors);
¢) bei privater Wasserversorgung:
— die Vorrats- oder Sammelbehadlter, Pumpen und Auf-
bereitungsanlagen, jeweils mit Zubehors);
d) bei Abwasseranlagen, die nicht an das 6ffentliche Netz
angeschlossen sind:
— die Sammelbehélter und Aufbereitungsanlagen mit
Zubehors);

e) bei Aniagen fir Filssigkeiten und Gase:
— zentrale Anlagenteile zu deren Betrieb;
f) bei Aniagen fiir die Fernmeldetechnik:
— Fernsprech-, Brandmelde- und Uhrenzentralen.

AuBerdem gehoren hierzu Aufzugs- und sonstige Foérder-
anlagen sowie Abfallbeseitigungsanlagen.

3.4 Betriebliche Einbauten

Hierzu gehoren die Kosten fiir alle mit dem Bauwerk fest-
verbundenen Einbauten, die seiner besonderen Zweckbe-
stimmung dienen. Das sind auch Einbauten, die im Zusam-
menhang mit deninstallationenund derZentralen Betriebs-
technik stehen und benutzt werden (siehe Abschnitte 3.2
und 3.3).

Betriebliche Einbauten werden in Verbindung mit tech-
nischen Hilfsmitteln aufgestellt, angebracht oder umge-
setzt.

Furdie Abgrenzung gegeniiber der Kostengruppe 4 —Gerat—
ist maBgebend, daB sie durch ihre Beschaffenheit, z. B.
MaBe, Gewicht, Installationsanschiisse und Befestigung,
technische und/oder bauplanerische MaBnahmen erfor-
dern, z. B. Anfertigen von Werkplanen oder statischen Be-
rechnungen, AnschlieBen von Installationen, Einsatz von
Hebezeugen.

3.5 Besondere Bauausfithrungen

Hierzu gehoren die Kosten fiir die Baukonstruktionen, Bau-
teile, .Bauelemente, Installationen, Zentrale Betriebstech-
nik und Betrieblichen Einbauten, die durch besondere Be-
dingungen des Geldndes, des Baugrundes, der Umgebung
oder durch Forderungen auBerhalb der Zweckbestimmung
des Bauwerkes verursacht werden.

4 Kosten des Gerétes

Hierzu gehoren die Kosten fir alle beweglichen oder zu
befestigenden Sachen, die zur Ingebrauchnahme und zur
allgemeinen Benutzung des Bauwerkes erforderlich wer-
den, soweit sie vom Bauherrn zu beschaffen und sofern
sie nicht bereits in den Abschnitten 3.2 bis 3.4 erfaBt sind.

3) Bundesbaugesetz (BBauG) § 35

4) Birgerliches Gesetzbuch (BGB) § 93 und § 94

5) Birgerliches Gesetzbuch (BGB) § 57

8) Die Installationen (Kostengruppe 3.2) und die Zentrale
Betriebstechnik (Kostengruppe 3.3) ergeben die jewei-
ligen Betriebstechnischen Anlagen. Die Kostengrup-
pen 3.2 und 3.3 kdnnen auch zusammengefaBt werden
(siehe DIN 276 Teil 3, Anhang B, Variante der Kosten-
berechnung und Anhang C, Variante des Kostenan-
schlages).
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5 Kosten der AuBenanlagen

Hierzu gehoren die Kosten fur die Herstellung aller Anlagen
auBerhalb des Bauwerkes, einschlieBlich der Verbindung
mit den 6ffentlichen oder nichtéffentlichen ErschlieBungs-
anlagen, ferner die Kosten, die durch die ErschlieBung
(siehe Abschnitt 2.2, Absatz 3) und die Oberflichenge-
staltung des Baugrundstiickes entstehen.

Es sind dies in der Regel Kosten fiir: Einfriedungen, Ge-
landebearbeitung, Versorgungs- und Abwasseranlagen,
Wirtschaftsvorrichtungen, StraBen, Wege, Plétze, Treppen,
Griinflachen, ferner AuBenanlagen fiir besondere Zweck-
bestimmungen.

Bei groBeren baulichen Anlagen konnen die jeweiligen
Kosten der AuBenanlagen auch einzeinen Bauwerken bzw.
Baukdrpern zugeordnet werden.

Beim Umbau von AuBenanlagen gehoren hierzu auch die
Kosten von Teilabbruch-, Sicherungs- und Demontage-
arbeiten.

Der Wert wiederverwendeter Bauteile ist gesondert aus-
zuweisen. Werden Eigenleistungen erbracht, so sind dafir
die Kosten einzusetzen, die fiir die entsprechenden Auf-
tragnehmerleistungen entstehen wiirden.

Full document details: DIN 276-2:1981-04
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6 Kosten fiir Zusatzliche MaBnahmen

Hierzu gehoren die Kosten, die durch besondere MaB-
nahmen bei der Herstellung des Bauwerkes und/oder der
AuBenanlagen verursacht werden, die jedoch den Wert
nicht erhoéhen, z. B. Vorkehrungen zum Schutz von Per-
sonen und Sachen, gegen die Behinderungen des Bau-
betriebes durch Witterungseinfliisse, MaBnahmen zur Be-
schleunigung des Baubetriebes.

7 Baunebenkosten

Hierzu gehoren die Kosten, die bei der Planung und Durch-
fihrung auf der Grundlage von Honorarordnungen, Ge-
biihrenordnungen, Preisvorschriften oder nach besonderer
vertraglicher Vereinbarung entstehen.

Es sind dies in der Regel Kosten fiir: Vorbereitung, Planung,
Durchfiihrung, behérdliche Priifungen, Genehmigungen
und Abnahmen, besondere kiinstlerische Gestaltung, Finan-
zierungen und Abgaben.

Werden Eigenleistungen erbracht, so sind dafiir die Kosten
einzusetzen, die fir entsprechende Fremdleistungen ent-
stehen wiirden.
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