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Vorwort

Diese Norm wurde vom Arbeitsausschuss NA 005-01-05 AA ,Kosten im Bauwesen“ im DIN-Normenaus-
schuss NABau erarbeitet.

Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, dass einige Elemente dieses Dokuments Patentrechte beriihren
konnen. DIN ist nicht dafiir verantwortlich, einige oder alle diesbeziiglichen Patentrechte zu identifizieren.

Anderungen

Gegeniiber DIN 276-1:2008-12, DIN 276-4:2009-08 und DIN 277-3:2005-04 wurden folgende Anderungen
vorgenommen:

a) DIN 276-1 und DIN 276-4 wurden zu einer Norm zusammengefasst und dementsprechend wurde der
Titel der Norm angepasst.

b) Die Regelungsinhalte der DIN 277-3:2005-04 wurden in DIN 276 iibernommen.

c) Die Gliederung der Norm wurde iiberarbeitet.

d) Der Anwendungsbereich der Norm wurde entsprechend den gednderten Inhalten neu formuliert.
e) Die Abschnitte ,2 Normative Verweisungen“ und , Literaturhinweise” wurden neu aufgenommen.
f) Die Begriffe wurden iiberarbeitet und erganzt.

g) Die Grundsatze der Kostenplanung wurden mit dem Ziel einer sicheren und einheitlichen Anwendung
gedndert und erganzt.

h) Die Stufen der Kostenermittlung wurden im Hinblick auf eine kontinuierliche Kostenplanung erweitert
und redaktionell iiberarbeitet; dabei wurden auch die Anforderungen an die Gliederungstiefe der
Kostenermittlungen erhoht.

i) Die Beschreibung der Kostengliederung wurde gedndert und erganzt.

j) Die Kostengliederung wurde insgesamt liberarbeitet; dabei wurden mit dem Ziel einer sicheren und ein-
heitlichen Anwendung die Anmerkungen erganzt und prazisiert.

k) Durch Ubernahme der Regelungsinhalte aus DIN 277-3 wurden die Tabellen 2 bis 4 neu aufgenommen.
1) Inder ersten Ebene wurde die Kostengliederung auf acht Kostengruppen erweitert.

m) Die Kostengruppen 300 und 400 wurden so liberarbeitet, dass eine einheitliche Kostengliederung fiir
Hochbauten, Ingenieurbauten und Infrastrukturanlagen vorliegt.

n) Die Kostengruppe 500 wurde neu gefasst, so dass sie sich nun auf Auféenanlagen von Bauwerken sowie
auf Freiflachen, die selbstdndig und unabhéingig von Bauwerken sind, erstreckt.

Friihere Ausgaben

DIN 276: 1934-08, 1943-08, 1954x-03, 1993-06
DIN 276-1: 1971-09, 1981-04, 2006-11, 2008-12
DIN 276-1 Berichtigung 1:2007-02

DIN 276-2:1971-09, 1981-04

DIN 276-3: 1971-09, 1981-04

DIN 276-3 Auswahl 1: 1981-04

DIN 277-3: 1998-07, 2005-02, 2005-04

DIN 276-4:2009-08
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1 Anwendungsbereich

Diese Norm gilt fiir die Kostenplanung im Bauwesen, insbesondere fiir die Ermittlung und die Gliederung
von Kosten. Sie erstreckt sich auf die Kosten von Hochbauten, Ingenieurbauten, Infrastrukturanlagen und
Freiflachen sowie die damit zusammenhadngenden projektbezogenen Kosten.

Diese Norm betrifft die Kosten fiir den Neubau, den Umbau und die Modernisierung von Bauwerken und
Anlagen. Fiir Nutzungskosten im Hochbau gilt DIN 18960.

Diese Norm legt Begriffe und Grundsatze der Kostenplanung im Bauwesen sowie Unterscheidungsmerkmale
von Kosten und Bezugseinheiten fiir Kostengruppen fest. Damit schafft die Norm die Voraussetzungen fiir
eine einheitliche Vorgehensweise in der Kostenplanung sowie fiir die Vergleichbarkeit der Ergebnisse von
Kostenermittlungen.

Die nach dieser Norm ermittelten Kosten kénnen bei Verwendung flir andere Zwecke (z. B. Vergiitung von
Architekten- und Ingenieurleistungen, steuerliche Férderung, Finanzierung, Haushaltsveranschlagung, Ver-
marktung) den dabei erforderlichen Ermittlungen zugrunde gelegt werden. Eine Bewertung der Kosten im
Sinne der entsprechenden Vorschriften nimmt die Norm jedoch nicht vor.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden Dokumente werden im Text in solcher Weise in Bezug genommen, dass einige Teile davon
oder ihr gesamter Inhalt Anforderungen des vorliegenden Dokuments darstellen. Bei datierten Ver-
weisungen gilt nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte Ausgabe
des in Bezug genommenen Dokuments (einschlieRlich aller Anderungen).

DIN 277-1, Grundfldchen und Rauminhalte im Bauwesen —Teil 1: Hochbau

DIN 18960, Nutzungskosten im Hochbau

3 Begriffe
Fiir die Anwendung dieses Dokuments gelten die folgenden Begriffe.

DIN und DKE stellen terminologische Datenbanken fiir die Verwendung in der Normung unter den folgenden
Adressen bereit:

— DIN-TERMinologieportal: unter https: //www.din.de/go/din-term
— DKE-IEV: unter http://www.dke.de/DKE-IEV

3.1

Kosten im Bauwesen

Aufwendungen, insbesondere fiir Gliter, Leistungen, Steuern und Abgaben, die mit der Vorbereitung, Pla-
nung und Ausfiihrung von Bauprojekten verbunden sind

Anmerkung 1 zum Begriff:  Kosten im Bauwesen werden in diesem Dokument im Folgenden als Kosten bezeichnet.

3.2
Kostenplanung
Gesamtheit aller MafSnahmen der Kostenermittlung, der Kostenkontrolle und der Kostensteuerung

3.3
Kostenermittlung
Ermittlung der entstehenden oder der entstandenen Kosten
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Entsprechend dem Planungsfortschritt werden die folgenden Stufen der Kostenermittlung unterschieden:

3.3.1
Kostenrahmen
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Bedarfsplanung

3.3.2
Kostenschitzung
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Vorplanung

3.3.3
Kostenberechnung
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Entwurfsplanung

3.34
Kostenvoranschlag
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Ausfithrungsplanung und der Vorbereitung der Vergabe

3.3.5
Kostenanschlag
Ermittlung der Kosten auf der Grundlage der Vergabe und Ausfiihrung

3.3.6
Kostenfeststellung
Ermittlung der entstandenen Kosten

3.4
Kostenkontrolle
Vergleichen aktueller Kostenermittlungen mit fritheren Kostenermittlungen und Kostenvorgaben

3.5
Kostensteuerung
Ergreifen von Mafinahmen zur Einhaltung von Kostenvorgaben

3.6
Kostenvorgabe
Festlegung von Kosten als Obergrenze oder als Zielgrofe fiir das Bauprojekt

3.7

Kostensicherheit

Ziel und Aufgabe bei einem Bauprojekt, Kostenvorgaben durch geeignete Mafinahmen der Kostenplanung
einzuhalten

3.8

Kostentransparenz

Ziel und Aufgabe bei einem Bauprojekt, die Kosten und deren Entwicklung durch eine geeignete Darstellung
erkennbar und nachvollziehbar zu machen

3.9
Kostengliederung
Ordnungsstruktur, nach der die Gesamtkosten eines Bauprojekts in Kostengruppen unterteilt werden

3.10

Kostengruppe
Zusammenfassung einzelner, nach den Kriterien der Planung zusammengehorender Kosten
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3.11
Gesamtkosten
Kosten, die sich als Summe der Kostengruppen 100 bis 800 ergeben

3.12
Bauwerkskosten
Kosten, die sich als Summe der Kostengruppen 300 und 400 ergeben

3.13
Kostenkennwert
Wert, der das Verhiltnis von Kosten zu einer Bezugseinheit darstellt

3.14
Bezugseinheit
Einheit, auf die sich die Kosten in einem Kostenkennwert beziehen

3.15
Kosteneinfluss
Umstand, der sich auf die Hohe von Kosten auswirkt

3.16

Kostenermittlungsverfahren

Verfahrensweise zur Ermittlung von Kosten, die von der Art der Kostengliederung, der gewdahlten Gliede-
rungstiefe und den angewendeten Kostenkennwerten bestimmt wird

4 Grundsitze der Kostenplanung
4.1 Allgemeines

Ziel und Aufgabe der Kostenplanung ist es, bei einem Bauprojekt Wirtschaftlichkeit, Kostensicherheit und
Kostentransparenz herzustellen.

Die Kostenplanung ist entweder auf der Grundlage von Planungsvorgaben (Quantitdten und Qualititen) oder
auf der Grundlage von Kostenvorgaben kontinuierlich und systematisch iiber alle Phasen eines Bauprojekts

durchzufiihren.

In der Kostenplanung kénnen entsprechend dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit alternativ die folgenden
Ziele und Vorgehensweisen verfolgt werden:

— Durch Kostenvorgaben sollten festgelegte Kosten eingehalten werden. Dabei sollten moglichst hohe
quantitative und qualitative Planungsinhalte erreicht werden (,Maximalprinzip“).

— Durch Planungsvorgaben sollten festgelegte Quantititen und Qualitidten eingehalten werden. Dabei
sollten moglichst geringe Kosten erreicht werden (, Minimalprinzip“).

4.2 Kostenermittlung
4.2.1 Zweck
Kostenermittlungen dienen als Grundlagen fiir Finanzierungsiiberlegungen und Kostenvorgaben, fiir Maf3-

nahmen der Kostenkontrolle und der Kostensteuerung, fiir Planungs-, Vergabe- und Ausfiihrungsentschei-
dungen sowie zum Nachweis der entstandenen Kosten.
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4.2.2 Darstellung und Gliederungstiefe

Kostenermittlungen sind in der Systematik der Kostengliederung nach Abschnitt 5 und Tabelle 1 zu ordnen.
Die Gliederungstiefe einer Kostenermittlung richtet sich nach den Anforderungen in 4.3. Soweit es die Um-
stdnde eines Bauprojekts zulassen oder erfordern, kann in begriindeten Fallen davon abgewichen werden.

4.2.3 Vollstindigkeit

Die Gesamtkosten sind vollstandig zu erfassen und zu dokumentieren. Kénnen Teile der Gesamtkosten nicht
erfasst oder dokumentiert werden, ist dies anzugeben und an der jeweiligen Stelle kenntlich zu machen.

4.2.4 Kostenstand

Bei Kostenermittlungen ist vom Kostenstand zum Zeitpunkt der Ermittlung auszugehen. Dieser Kostenstand
ist durch die Angabe des Zeitpunkts zu dokumentieren.

4.2.5 Grundlagen der Kostenermittlung

Die der Kostenermittlung zugrunde liegenden Unterlagen und Informationen sind anzugeben.
4.2.6 Erliuterungen zum Bauprojekt

Erlauterungen zum Bauprojekt sind in der Systematik der Kostengliederung zu ordnen.

4.2.7 Kostenermittlungsverfahren und Kostenkennwerte

Die bei der Kostenermittlung angewendeten Kostenermittlungsverfahren sowie die Quellen der verwende-
ten Kostenkennwerte sind anzugeben.

4.2.8 Unterschiedliche Bauten oder Anlagen, mehrere Bauwerke oder Abschnitte

Besteht ein Bauprojekt aus unterschiedlichen Bauten oder Anlagen (z. B. Hochbauten, Ingenieurbauten, In-
frastrukturanlagen, Freiflichen), sind dafiir jeweils getrennte Kostenermittlungen aufzustellen. Das Gleiche
gilt fiir Bauprojekte mit mehreren Bauwerken oder Abschnitten, die z. B. funktional, zeitlich, rdumlich oder
wirtschaftlich getrennt sind.

4.2.9 Bauprojekte im Bestand

Bei Kostenermittlungen fiir Bauprojekte im Bestand richten sich die Gliederungstiefe der Ermittlungen so-
wie die angewendeten Kostenermittlungsverfahren und Kostenkennwerte nach den besonderen Umstanden
von Bestandsmafdnahmen und den projektspezifischen Vorgaben.

4.2.10 Vorhandene Substanz

Wenn der Wert der vorhandenen Substanz (z. B. Grundstiick, Baukonstruktionen, Technische Anlagen) fiir
das Bauprojekt ermittelt werden sollte, ist dieser bei den betreffenden Kostengruppen gesondert auszu-
weisen. Die Art der Ermittlung und die Zuordnung des Wertes zu den Kostengruppen bzw. den Gesamt-
kosten richten sich nach den projektspezifischen Vorgaben.

4.2.11 Eingebrachte Giiter und Leistungen
Die Werte von unentgeltlich eingebrachten Giitern und Leistungen (z. B. Materialien, Eigenleistungen) sind

den betreffenden Kostengruppen zuzurechnen, aber gesondert auszuweisen. Dafiir sind die aktuellen Markt-
werte dieser Gliter und Leistungen zu ermitteln und einzusetzen.
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4.2.12 Besondere Kosten

Kosten, die durch aufdergewohnliche Bedingungen des Standorts (z.B. Geldnde, Baugrund, Umgebung),
durch besondere Umstdnde des Bauprojekts oder durch Forderungen aufierhalb der Zweckbestimmung des
Bauwerks verursacht werden, sind bei den betreffenden Kostengruppen zuzurechnen, aber gesondert auszu-
weisen.

4.2.13 Prognostizierte Kosten

Kosten, die auf den Zeitpunkt der Kostenfeststellung prognostiziert werden, sind an den betreffenden Stellen
der Kostengliederung gesondert auszuweisen. Dabei sind die der Prognose zugrunde liegenden Annahmen
anzugeben. Die Art der Ermittlung und die Zuordnung der prognostizierten Kosten zu den Kostengruppen
bzw. den Gesamtkosten richten sich nach den projektspezifischen Vorgaben.

4.2.14 Risikobedingte Kosten

Kosten, die durch Risiken aufgrund von Unsicherheiten und Unwéagbarkeiten drohen, sind an den betreffen-
den Stellen der Kostengliederung gesondert auszuweisen. Die Art der Ermittlung und die Zuordnung der
risikobedingten Kosten zu den Kostengruppen bzw. den Gesamtkosten richten sich nach den Vorgaben des
projektbezogenen Risikomanagements.

4.2.15 Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen wie folgt beriicksichtigt werden:

— In den Kostenangaben ist die Umsatzsteuer enthalten (,Brutto-Angabe").

— In den Kostenangaben ist die Umsatzsteuer nicht enthalten (,Netto-Angabe*).

— Nur bei einzelnen Kostenangaben (z. B. bei iibergeordneten Kostengruppen) ist die Umsatzsteuer ausge-
wiesen.

In Kostenermittlungen und bei Kostenkennwerten ist immer anzugeben, in welcher Form die Umsatzsteuer
beriicksichtigt worden ist.

4.3 Stufen der Kostenermittlung
4.3.1 Allgemeines

In 4.3.2 bis 4.3.7 werden die Stufen der Kostenermittlung nach ihrem Zweck, den erforderlichen Grundlagen
und dem Detaillierungsgrad festgelegt.

Bei den Kostenermittlungen in 4.3.2 bis 4.3.4 und 4.3.7 (Kostenrahmen, Kostenschatzung, Kostenberechnung
und Kostenfeststellung) handelt es sich um Kostenermittlungen, die im Projektablauf bezogen auf den je-
weiligen Planungsschritt einmalig und zu einem bestimmten Zeitpunkt durchgefiihrt werden.

Bei der Kostenermittlung in 4.3.5 (Kostenvoranschlag) handelt es sich um eine Kostenermittlung, die ein-
malig und zu einem bestimmten Zeitpunkt oder im Projektablauf wiederholt und in mehreren Schritten

durchgefiihrt werden kann.

Bei der Kostenermittlung in 4.3.6 (Kostenanschlag) handelt es sich um eine Kostenermittlung, die im Pro-
jektablauf wiederholt und in mehreren Schritten durchgefiihrt wird.
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4.3.2 Kostenrahmen

Der Kostenrahmen dient der Entscheidung iliber die Bedarfsplanung, grundsatzlichen Wirtschaftlichkeits-
und Finanzierungsiiberlegungen sowie der Festlegung einer Kostenvorgabe.

Bei dem Kostenrahmen werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— gegebenenfalls Angaben zum Standort;

— quantitative und qualitative Bedarfsangaben (z.B. Raumprogramm mit Nutzeinheiten, Funktions-
elemente und deren Flachen, bautechnische Anforderungen, Funktionsanforderungen, Ausstattungs-

standards), aufgrund der Bedarfsplanung, z. B. nach DIN 18205;

— gegebenenfalls auch Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen nach dieser
Norm und nach der Normenreihe DIN 277;

— erlauternde Angaben zur organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bauprojekts.

Im Kostenrahmen miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der ersten Ebene der Kostengliederung
ermittelt werden.

4.3.3 Kostenschitzung

Die Kostenschatzung dient der Entscheidung iiber die Vorplanung.

In der Kostenschatzung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Angaben zum Baugrundstiick;

— Angaben zur Erschliefdung;

— Ergebnisse der Vorplanung, insbesondere Planungsunterlagen, zeichnerische Darstellungen;

— Berechnung der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen, nach dieser Norm und nach der
Normenreihe DIN 277;

— erlduternde Angaben zu den planerischen Zusammenhéngen, Vorgidngen und Bedingungen sowie zur
organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bauprojekts;

— Zusammenstellungen der zum Zeitpunkt der Kostenschatzung bereits entstandenen Kosten (z. B. fiir das
Grundstiick, Erschliefdung, Baunebenkosten usw.).

In der Kostenschatzung miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der zweiten Ebene der Kosten-
gliederung ermittelt werden.

4.3.4 Kostenberechnung
Die Kostenberechnung dient der Entscheidung tiber die Entwurfsplanung.
In der Kostenberechnung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Planungsunterlagen, z. B. durchgearbeitete Entwurfszeichnungen (Mafdstab nach Art und Gréfie des
Bauvorhabens), gegebenenfalls auch Detailpldne mehrfach wiederkehrender Raumgruppen;

— Berechnungen der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen, nach dieser Norm und nach der
Normenreihe DIN 277;
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— Erlauterungen, z. B. Beschreibung der Einzelheiten in der Systematik der Kostengliederung, die aus den
Zeichnungen und den Berechnungsunterlagen nicht zu ersehen, aber fiir die Berechnung und die Be-
urteilung der Kosten von Bedeutung sind;

— Erlauterungen zur organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bauprojekts;

— Zusammenstellungen der zum Zeitpunkt der Kostenberechnung bereits entstandenen Kosten (z. B. flr
das Grundstiick, Erschliefung, Baunebenkosten usw.).

In der Kostenberechnung miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der dritten Ebene der Kosten-
gliederung ermittelt werden.

4.3.5 Kostenvoranschlag

Der Kostenvoranschlag dient den Entscheidungen iiber die Ausfiihrungsplanung und die Vorbereitung der
Vergabe.

Der Kostenvoranschlag kann entsprechend dem fiir das Bauprojekt gewahlten Projektablauf einmalig oder
in mehreren Schritten aufgestellt werden.

Im Kostenvoranschlag werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:
— Planungsunterlagen, z. B. Ausfiihrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen;
— Leistungsbeschreibungen der Leistungsbereiche;

— Berechnungen, z. B. fiir Standsicherheit, Warmeschutz, technische Anlagen;

— Berechnungen der Mengen von Bezugseinheiten der Kostengruppen nach dieser Norm und nach der
Normenreihe DIN 277;

— Mengenermittlungen von Teilleistungen;
— Erlauterungen zur organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bauprojekts;

— Zusammenstellungen der Kosten von bereits vorliegenden Angeboten und Auftrdgen sowie der bereits
entstandenen Kosten.

Im Kostenvoranschlag miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen in der dritten Ebene der Kosten-
gliederung ermittelt und dariiber hinaus nach technischen Merkmalen oder herstellungsmafdigen Gesichts-
punkten weiter untergliedert werden.

Unabhdéngig von der Art der Ermittlung bzw. dem jeweils gewéhlten Kostenermittlungsverfahren miissen die
ermittelten Kosten auch nach den fiir das Bauprojekt vorgesehenen Vergabeeinheiten geordnet werden,
damit die Angebote, Auftrage und Abrechnungen (einschliefdlich der Nachtrage) aktuell zusammengestellt,
kontrolliert und verglichen werden kénnen.

4.3.6 Kostenanschlag
Der Kostenanschlag dient den Entscheidungen iiber die Vergaben und die Ausfithrung.

Der Kostenanschlag wird entsprechend dem fiir das Bauprojekt gewdhlten Projektablauf in mehreren
Schritten aufgestellt, indem die Kosten auf dem jeweils aktuellen Kostenstand (Angebot, Auftrag oder Ab-
rechnung) zusammengestellt werden.
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Im Kostenanschlag werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:

— Planungsunterlagen, z. B. Ausfiihrungs- und Detailzeichnungen, Konstruktions- und Montagezeichnun-
gen, Aufmaf3- und Abrechnungszeichnungen;

— Angebote der ausfiihrenden Unternehmen mit Leistungsbeschreibungen;

— Auftrage an ausfithrende Unternehmen einschliefilich der Vertragsunterlagen;

— technische Berechnungen;

— Mengenermittlungen von Teilleistungen;

— Rechnungen der ausfithrenden Unternehmen und Ergebnisse der Rechnungspriifung;

— Informationen iiber die Ausfiihrung und zur organisatorischen und terminlichen Abwicklung des Bau-
projekts;

— Zusammenstellungen der in Teilbereichen bereits entstandenen Kosten.

Im Kostenanschlag miissen die Kosten nach den fiir das Bauprojekt im Kostenvoranschlag festgelegten Ver-
gabeeinheiten zusammengestellt und geordnet werden.

4.3.7 Kostenfeststellung

Die Kostenfeststellung dient dem Nachweis der entstandenen Kosten sowie gegebenenfalls Vergleichen und
Dokumentationen.

In der Kostenfeststellung werden insbesondere folgende Informationen zugrunde gelegt:
— gepriifte Abrechnungsbelege, z. B. Schlussrechnungen;

— Nachweise der unentgeltlich eingebrachten Giiter und Leistungen;

— Planungsunterlagen, z. B. Abrechnungszeichnungen;

— Erlauterungen.

In der Kostenfeststellung miissen die Gesamtkosten nach Kostengruppen bis zur dritten Ebene der Kosten-
gliederung bzw. nach der fiir das Bauprojekt festgelegten Struktur des Kostenanschlags unterteilt werden.

4.4 Kostenkontrolle
4.4.1 Zweck

Die Kostenkontrolle dient der Uberwachung der Kostenentwicklung und als Grundlage fiir die Kosten-
steuerung.

4.4.2 Grundsatz

Bei der Kostenkontrolle sind aktuelle Kostenermittlungen mit fritheren Kostenermittlungen und Kostenvor-
gaben kontinuierlich zu vergleichen. Das gilt auch fiir Kostenentwicklungen zwischen den einzelnen Stufen
der Kostenermittlungen.

Bei der Vergabe und der Ausfiihrung sind die Angebote, Auftrage und Abrechnungen (einschliefilich der

Nachtréage) auf dem jeweils aktuellen Stand des Kostenanschlags mit vorherigen Ergebnissen kontinuierlich
zu vergleichen.
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4.4.3 Dokumentation

Gegenliber Kostenermittlungen festgestellte Abweichungen bei den einzelnen Kostengruppen sind nach Art
und Umfang darzustellen, zu erldutern und zu dokumentieren.

4.5 Kostensteuerung
4.5.1 Zweck

Die Kostensteuerung dient der zielgerichteten Beeinflussung der Kostenentwicklung und der Einhaltung von
Kostenvorgaben.

4.5.2 Grundsatz

Bei der Kostensteuerung sind die bei der Kostenkontrolle festgestellten Abweichungen hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf die Gesamtkosten und die Einhaltung von Kostenvorgaben sowie auf die Planungsinhalte
zu bewerten.

Aufgrund dieser Bewertung ist zu entscheiden, ob die Planung oder die Ausfiihrung unverandert fortgesetzt
werden kann oder ob Vorschlage fiir geeignete Mafdnahmen der Kostensteuerung zu entwickeln sind, um der
aufgezeigten Kostenentwicklung entgegen zu wirken, z. B. durch Programm-, Planungs- oder Ausfiihrungs-
anderungen.

4.5.3 Dokumentation

Die Bewertungen, die Entscheidungen sowie die vorgeschlagenen und durchzufiihrenden Mafdnahmen der
Kostensteuerung sind zu dokumentieren.

4.6 Kostenvorgabe
4.6.1 Zweck

Kostenvorgaben dienen dazu, Kosten zu begrenzen, die Kostensicherheit zu erhéhen, Investitionsrisiken zu
vermindern und frithzeitige Alternativiiberlegungen in der Planung zu férdern.

4.6.2 Festlegung der Kostenvorgabe

Eine Kostenvorgabe kann auf der Grundlage von Budgetfestlegungen oder Kostenermittlungen festgelegt
werden.

Vor der Festlegung einer Kostenvorgabe ist ihre Realisierbarkeit im Hinblick auf die weiteren Planungsziele
zu Uberpriifen.

Bei Festlegung einer Kostenvorgabe ist zu bestimmen, auf welche Kosten (Gesamtkosten bzw. eine oder
mehrere Kostengruppen) sie sich bezieht und ob sie als Obergrenze oder als Zielgréfie fiir die Planung gilt.

In Verbindung mit einer Obergrenze, kann ggf. auch eine Untergrenze festgelegt werden. In Verbindung mit
einer Zielgrofe, kann ggf. auch ein Bereich mit einer Begrenzung nach oben und unten festgelegt werden.

Diese Vorgehensweise ist auch dann anzuwenden, wenn die Kostenvorgabe, insbesondere aufgrund von
Planungsdnderungen, fortgeschrieben wird.

5 Kostengliederung
5.1 Aufbau der Kostengliederung

Die Kostengliederung ist in Tabelle 1 dargestellt. Sie sieht drei Ebenen vor, die durch dreistellige Ordnungs-
zahlen gekennzeichnet sind.
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In der ersten Ebene der Kostengliederung werden die Gesamtkosten in folgende acht Kostengruppen ge-
gliedert:

— 100 Grundstiick;

— 200 Vorbereitende Mafdnahmen;

— 300 Bauwerk — Baukonstruktionen;
— 400 Bauwerk — Technische Anlagen;
— 500 Aufdenanlagen und Freiflachen;
— 600 Ausstattung und Kunstwerke;

— 700 Baunebenkosten;

— 800 Finanzierung.

Diese Kostengruppen der ersten Ebene sind im Weiteren in die Kostengruppen der zweiten und dritten
Ebene untergliedert.

5.2 Anwendung der Kostengliederung
Die Kostengruppen 300 und 400 konnen zu Bauwerkskosten (siehe 3.12) zusammengefasst werden.

Die bei Kostenermittlungen anzuwendende Gliederungstiefe bzw. die zu wahlende Ebene der Kostengliede-
rung richtet sich nach den fiir die jeweilige Stufe der Kostenermittlung festgelegten Anforderungen ent-
sprechend 4.3 oder nach den projektspezifischen Umstdnden entsprechend 4.2.2.

Die Kosten sind moglichst getrennt und eindeutig den einzelnen Kostengruppen zuzuordnen. Bestehen
mehrere Zuordnungsmoglichkeiten und ist eine Aufteilung nicht méglich, sind die Kosten entsprechend der
liberwiegenden Verursachung zuzuordnen (z. B. bei den Kostengruppen 390, 490, 590).

Uber die Kostengliederung dieser Norm hinaus kénnen die Kosten in weiteren Ebenen detaillierter unter-
gliedert werden, u. a. entsprechend den technischen Merkmalen (z. B. fiir eine differenzierte Kostenplanung),
nach herstellungsmafiigen Gesichtspunkten (z. B. im Hinblick auf Vergabe und Ausfiithrung) oder nach Lage
im Bauwerk bzw. auf dem Grundstiick (z. B. fiir Zwecke der Termin- oder Finanzierungsplanung).

Bei Bauprojekten im Bestand konnen die Kosten nach projektspezifischen Anforderungen (z.B. nach
Abbruch-, Entsorgungs-, Instandsetzungs- und Neubaumafinahmen) unterschieden werden.

5.3 Ausfiihrungsorientierte Gliederung der Kosten

In geeigneten Fillen und bei den dafiir geeigneten Kostengruppen (z. B. KG 300 Bauwerk — Baukonstruk-
tionen), konnen die Kosten vorrangig ausfithrungsorientiert gegliedert werden. Dabei konnen bereits die
Kostengruppen der ersten Ebene der Kostengliederung nach ausfithrungs- oder gewerkeorientierten Struk-
turen unterteilt werden. Diese Unterteilung entspricht der zweiten Ebene der Kostengliederung. Hierfiir
konnen die Gliederungen z. B. in Leistungsbereiche entsprechend dem Standardleistungsbuch (STLB-Bau)
oder in Gewerke (ATV) nach VOB Teil C verwendet werden.

Im Falle einer solchen ausfiihrungsorientierten Gliederung der Kosten ist eine weitere Unterteilung, z. B. in
Teilbereiche oder in Teilleistungen, erforderlich, damit die Leistungen hinsichtlich Inhalt, Eigenschaften und
Menge beschrieben und erfasst werden konnen. Diese Unterteilung entspricht der dritten Ebene der Kosten-
gliederung.
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5.4 Darstellung der Kostengliederung

Die Kostengliederung ist in Tabelle 1 dargestellt. Die in der Spalte ,Anmerkungen” dieser Tabelle aufgefiihr-
ten Gliter, Leistungen, Steuern und Abgaben sind Beispiele fiir die jeweilige Kostengruppe. Die Aufzdhlung ist
nicht abschlief3end.

Tabelle 1 — Kostengliederung

Kostengruppen (KG)

Anmerkungen

100

Grundstiick

Kosten der fiir das Bauprojekt vorgesehenen Flache eines oder meh-
rerer im Grundbuch und im Liegenschaftskataster ausgewiesenen
Grundstiicke

Dazu gehoren die mit dem Erwerb und dem Eigentum des Grund-
stiicks verbundenen Nebenkosten sowie die Kosten fiir das Aufheben
von Rechten und Belastungen.

110

Grundstiickswert

Als Kosten sind der Kaufpreis oder der Verkehrswert (Marktwert)
des Grundstiicks und ggf. auch grundstiicksgleicher Rechte (z. B. bei
Erbbaurecht) anzusetzen.

120

Grundstiicksnebenkosten

Kosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb und dem Eigentum
des Grundstiicks entstehen

121

Vermessungsgebiihren

Gebiihren fiir die Grenzvermessung (z. B. Abmarkung, Grenzfest-
stellung, Teilungsvermessung) sowie fiir die Vermessung zur Uber-
nahme in das Liegenschaftskataster einschliefdlich der Verwaltungs-
gebiihren

Die Kosten der Ingenieurvermessung (z. B. Lageplan, Bauvermes-
sung) gehoren zur KG 745.

122

Gerichtsgebiihren

Gebiihren fiir die mit dem Grundstiickserwerb verbundenen Ein-
tragungen und Loschungen im Grundbuch

123

Notargebiihren

Gebiihren fiir die Aufstellung sowie die Abwicklung und den Vollzug
des notariellen Kaufvertrags

124

Grunderwerbsteuer

Steuer fiir den Erwerb von unbebauten und bebauten Grundstiicken
sowie grundstiicksgleichen Rechten

125

Untersuchungen

Untersuchungen zu Altlasten und zu deren Beseitigung, Baugrund-
untersuchungen und Untersuchungen iiber die Bebaubarkeit, soweit
sie zur Beurteilung des Grundstiickswerts dienen

126

Wertermittlungen

Wertermittlungen von unbebauten und bebauten Grundstiicken
sowie grundstiicksgleichen Rechten

127

Genehmigungsgebiihren

Gebiihren fiir amtliche Genehmigungen (z. B. von Grundstiicksteilun-
gen und Eintragungen in das Baulastenverzeichnis)

128

Bodenordnung

Kosten im Zusammenhang mit der Neuordnung und Umlegung von
Grundstiicken und Flurstiicken sowie der Grenzregulierung (z. B.
Ausgleichsleistungen, Umlegungsbeitrage)

129

Sonstiges zur KG 120

Sonstige Grundstiicksnebenkosten (z. B. Maklerprovisionen, Beschaf-
fung von Karten und Pldnen)

130

Rechte Dritter

Kosten fiir das Aufheben von Rechten Dritter, um moglichst frei tiber
das Grundstiick verfiigen zu kénnen
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Kostengruppen (KG) Anmerkungen
131 | Abfindungen Abfindungen und Entschddigungen fiir bestehende Nutzungsrechte
(z. B. Miet- und Pachtvertrage)
132 | Ablosen dinglicher Rechte Abl6sen von Lasten und Beschrankungen (z. B. Wegerechte, Grund-
pfandrechte, Baulasten)
139 | Sonstiges zur KG 130 Sonstige Kosten und Gebiihren (z. B. fiir Riumungsklagen)
200 | Vorbereitende Vorbereitende Mafdnahmen, um die Baumafdinahme auf dem Grund-
Mafdnahmen stiick durchfithren zu kénnen
210 | Herrichten Herrichten des Grundstiicks
211 | Sicherungsmafinahmen Schutz von vorhandenen Baukonstruktionen und technischen An-
lagen sowie Sichern von Bewuchs und Vegetationsschichten
212 | Abbruchmafinahmen Abbrechen, Beseitigen und Entsorgen von vorhandenen Baukon-
struktionen, technischen Anlagen, Auf3enanlagen und Freiflachen
zum Herrichten des Grundstiicks
213 | Altlastenbeseitigung Beseitigen von gefdhrlichen Stoffen, Sanieren belasteter und konta-
minierter Boden
214 | Herrichten der Roden von Bewuchs, Planieren, Bodenbewegungen einschliefilich
Gelandeoberflache Oberbodensicherung, soweit nicht in der KG 500 erfasst
215 | Kampfmittelraumung Mafdnahmen zum Auffinden und zur Raumung von Kampfmitteln
216 | Kulturhistorische Funde Sicherung von kulturhistorischen Funden
219 | Sonstiges zur KG 210 Evakuierungskosten im Zuge von Kampfmittelrdumung
220 | Offentliche ErschlieBung | Anteilige Kosten aufgrund gesetzlicher Vorschriften (Erschlieflungs-
beitrage/Anliegerbeitrage) und Kosten aufgrund o6ffentlich-recht-
licher Vertrage fiir
— die Beschaffung oder den Erwerb der Erschliefungsflichen
gegen Entgelt durch den Trager der 6ffentlichen Erschliefdung,
— die Herstellung oder Anderung gemeinschaftlich genutzter tech-
nischer Anlagen (z. B. zur Ableitung von Abwasser sowie zur
Versorgung mit Wasser, Warme, Gas, Strom und Telekommuni-
kation),
— die erstmalige Herstellung oder den Ausbau der 6ffentlichen
Verkehrsfliachen, der Griinflachen und sonstiger Freifldchen fiir
offentliche Nutzung.
Kostenzuschiisse und Anschlusskosten sollten getrennt ausgewiesen
werden.
Beim Erwerb eines bereits erschlossenen Grundstiicks kann der
Wert der vor dem Erwerb aufgewendeten Erschliefdungskosten in
der KG 110 erfasst werden.
221 | Abwasserentsorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten
222 | Wasserversorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten
223 | Gasversorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten
224 | Fernwdarmeversorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten
225 | Stromversorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten
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Kostengruppen (KG) Anmerkungen
226 | Telekommunikation Einmalige Entgelte fiir die Bereitstellung und Anderung von Netz-
anschliissen
227 | Verkehrserschliefdung ErschliefSungsbeitrage fiir die Verkehrs- und Freianlagen einschlief3-

lich deren Entwésserung und Beleuchtung

228 | Abfallentsorgung Kostenzuschiisse, Anschlusskosten (z. B. fiir eine leitungsgebundene
Abfallentsorgung)

229 | Sonstiges zur KG 220

230 | Nichtoffentliche Verkehrsflachen und technische Anlagen, die ohne 6ffentlich-recht-
ErschlieRung liche Verpflichtung oder Beauftragung mit dem Ziel der spateren
Ubertragung in den Gebrauch der Allgemeinheit hergestellt und
ergianzt werden

Kosten von Anlagen auf dem eigenen Grundstiick gehdren zur
KG 500.

Soweit erforderlich, kann die KG 230 entsprechend der KG 220
untergliedert werden.

240 | Ausgleichsmafdnahmen Mafdnahmen und Abgaben, die aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Be-
und -abgaben stimmungen aus Anlass des geplanten Bauvorhabens einmalig und
zusdtzlich zu den Erschliefdungsbeitragen entstehen

241 | Ausgleichsmafinahmen Umsetzen von Verpflichtungen (z. B. Artenschutz, Naturschutz, Stell-
platze, Baumbestand); Ausgleichsmafnahmen auf dem eigenen
Grundstiick sind bei den betreffenden Kostengruppen zu erfassen.

242 | Ausgleichsabgaben Ablosen von Verpflichtungen (z. B. Artenschutz, Naturschutz, Stell-
platze, Baumbestand)

249 | Sonstiges zur KG 240

250 | UbergangsmafRnahmen Provisorische Mafdnahmen baulicher und organisatorischer Art, ins-
besondere bei Bauprojekten im Bestand, mit denen wahrend der
Projektdauer die Nutzung und der Betrieb aufrecht erhalten werden
kénnen

251 | Bauliche Mafsnahmen Erstellung, Anpassung oder Umlegung von Bauwerken, Auféenanla-
gen und Freiflachen als provisorische Mafdnahme der endgiiltigen
Bauwerke, Auféenanlagen und Freiflachen einschliefilich des Wieder-
entfernens der Provisorien, soweit nicht in anderen Kostengruppen
erfasst (z. B. Errichtung von Behelfsbauwerken)

252 | Organisatorische Auslagerung von Nutzungen wahrend der Bauzeit (z. B. Kosten fiir
Mafdnahmen Umzug und Miete)
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Kostengruppen (KG)

Anmerkungen

259

Sonstiges zur KG 250

Betriebskosten nach DIN 18960 von provisorischen Mafdnahmen

300

Bauwerk —
Baukonstruktionen

Bauleistungen und Lieferungen zur Herstellung des Bauwerks von
Hochbauten, Ingenieurbauten und Infrastrukturanlagen, jedoch ohne
die technischen Anlagen (KG 400)

Dazu gehoren auch die mit dem Bauwerk fest verbundenen Einbau-
ten, die der jeweiligen Zweckbestimmung dienen, sowie die mit den
Baukonstruktionen in Zusammenhang stehenden iibergreifenden
Mafinahmen.

Zu den Baukonstruktionen gehoren auch die mit dem Bauwerk ver-
bundenen Dach-, Fassaden- und Innenraumbegriinungen. Aufden-
anlagen aufderhalb des Bauwerks und gestaltete Freiflachen gehéren
zur KG 500.

Bei Umbauten und Modernisierungen von Baukonstruktionen zahlen
hierzu auch die Kosten von Teilabbruch-, Instandsetzungs-, Siche-
rungs- und Demontagearbeiten. Die Kosten sind bei den betreffen-
den Kostengruppen auszuweisen.

310

Baugrube/Erdbau

Oberbodenarbeiten und Bodenarbeiten, Erdbaumafinahmen, Bau-
gruben, Ddmme, Einschnitte, Walle, Hangsicherungen

311

Herstellung

Bodenabtrag, Bodensicherung und Bodenauftrag; Aushub von Bau-
gruben und Baugraben einschliefilich der Arbeitsraume und
Bdschungen; Lagern, Bodenlieferung und Bodenabfuhr; Verfiillungen
und Hinterfiillungen; Planum, Mulden, Bankette

312

Umschliefung

Verbau und Sicherung von Baugruben Baugraben, Dammen, Willen
und Einschnitten (z. B. Schlitz-, Pfahl-, Spund-, Tragerbohl-, Injek-
tions- und Spritzbetonsicherung) einschliefdlich der Verankerungen,
Absteifungen und Béschungen

313

Wasserhaltung

Beseitigung des Grund- und Schichtenwassers wahrend der Bauzeit

314

Vortrieb

Erdausbruch unter Tage einschlief3lich Stiitzung und Sicherung

319

Sonstiges zur KG 310

320

Griindung, Unterbau

Griindungs- und Unterbaumafinahmen fiir das Bauwerk einschlief3-
lich der zugehorigen Erdarbeiten und Sauberkeitsschichten, soweit
nicht in der KG 310 erfasst

321

Baugrundverbesserung

Bodenaustausch, Verdichtung, Einpressung, Ankerung, Stiitzmaf3-
nahmen; Bodenlockerung und Verlegung von Geotextilien

322

Flachgriindungen und
Bodenplatten

Einzelfundamente, Streifenfundamente, Fundament-, Sohl- und
Bodenplatten

323

Tiefgriindungen

Pfahlgriindung einschliefslich der Roste; Brunnengriindungen; Ver-
ankerungen

324

Griindungsbeldge

Beldge auf Sohl-, Boden- und Fundamentplatten (z. B. Estriche,
Dichtungs-, DAmm-, Schutz- und Nutzschichten)

325

Abdichtungen und
Bekleidungen

Konstruktionsschichten unterhalb der Sohl-, Boden- und Funda-
mentplatte, Abdichtungen und Bekleidungen der Griindung ein-
schlief3lich Dammungen sowie Filter-, Trenn-, Sauberkeits- und

Schutzschichten
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