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Vorwort

Diese Norm wurde vom Fachbereich 6 , Technische Produktdokumentation® im NA 152, Normenausschuss
Technische Grundlagen (NATG), Arbeitsausschuss NA 152-06-06-05 UA ,Dokumentation im Facility
Management®, erarbeitet.

DIN 32835 besteht unter dem Haupttitel , Technische Produktdokumentation — Dokumentation fiir das Facility
Management® aus folgenden Teilen:

— Teil 1: Begriffe und Methodik

— Teil 2: Nutzungsdokumentation

Erganzend hierzu wurde der DIN-Fachbericht 151 ,Technische Produktdokumentation — Dokumentation far
das Facility Management — Baudokumentation® erstellt.
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Einleitung

Dokumente, die in die Nutzungsdokumentation aufzunehmen sind, entstehen zum Teil bereits wéhrend der
Bedarfsermittlung vor Beginn der Bauplanung und danach parallel zur Planung und Herstellung der baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit MaBnahmen zur Nutzungsvorbereitung.

Die Einbeziehung solcher Dokumente sollte zu einem mdglichst friihen Zeitpunkt erfolgen, um eine
sachgerechte Vorbereitung und Durchfihrung der Bewirtschaftungsprozesse einschlieBlich der mit der
Ubergabe/Ubernahme der baulichen Anlage beginnenden Ausfihrung von Geb&udediensten zu gewéhr-
leisten.

1 Anwendungsbereich

Diese Norm legt die allgemeine Struktur einer Nutzungsdokumentation fest und ist eine wichtige Orien-
tierungshilfe fur das Erstellen konkreter Nutzungsdokumentationen.

Das bezieht sich vor allem auf Folgendes:

— Diese Norm unterscheidet Geb&ude und die in den Gebduden vorhandenen Raume und/oder Flachen
nach ihrer Nutzungsart. Die daraus abgeleiteten Gliederungen unterstiitzen das Facility Management
beim Zuordnen und Wiederauffinden von nutzungsrelevanten Dokumenten.

— Die Strukturierung dieser Norm erfolgt nach der in Teil 1 der Normenreihe DIN 32835 festgelegten
Methodik. Demzufolge gliedert sich die Nutzungsdokumentation hauptséchlich in Dokumentations-
abschnitte, Dokumentengruppen und Dokumentenarten, die fir die Nutzung und Bewirtschaftung bau-
licher Anlagen erforderlich sind.

— Inhaltlich bertcksichtigt diese Norm Regelungen der Geb&udewirtschaft, die sich aus DIN 32736 und
einschlagigen Richtlinien von Fachverbanden des Facility Management ergeben.

Diese Norm fordert die Eindeutigkeit in der Planung, Ausfihrung und Kontrolle der Gebaudedienste, die flr
eine funktions- und betriebsgerechte Nutzung und Bewirtschaftung erforderlich sind.

Die Erstellung einer Nutzungsdokumentation ist eine besondere oder zusétzliche Leistung. Inhalt, Form und
Zeitpunkt der Erstellung der Dokumente einer Nutzungsdokumentation sind zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer entsprechend zu vereinbaren.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden zitierten Dokumente sind fir die Anwendung dieses Dokuments erforderlich. Bei datierten
Verweisungen gilt nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte
Ausgabe des in Bezug genommenen Dokuments (einschlieBlich aller Anderungen).

DIN 276:1993-06, Kosten im Hochbau

DIN 277-2:2005-02, Grundfldchen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau — Teil 2: Gliederung der
Netto-Grundfldche (Nutzfldchen, Technische Funktionsflachen und Verkehrsfldchen)

DIN 1988 (alle Teile), Technische Regeln fiir Trinkwasser-Installationen (TRWI)
DIN 5035 (alle Teile), Beleuchtung mit kiinstlichem Licht
DIN 18960, Nutzungskosten im Hochbau

DIN 31051, Grundlagen der Instandhaltung
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DIN 32541, Betreiben von Maschinen und vergleichbaren technischen Arbeitsmitteln — Begriffe flur Tétig-
keiten

DIN 32736:2000, Gebdudemanagement — Begriffe und Leistungen

DIN 32835-1, Technische Produktdokumentation — Dokumentation fiir das Facility Management — Teil 1:
Begriffe und Methodik

DIN 50930-6, Korrosion der Metalle — Korrosion metallischer Werkstoffe im Innern von Rohrleitungen,
Behéltern und Apparaten bei Korrosionsbelastung durch Wésser — Teil 6: Beeinflussung der Trink-
wasserbeschaffenheit

DIN 50931-1, Korrosion der Metalle — Korrosionsversuche mit Trinkwdssern — Teil 1: Prifung der
Verédnderung der Trinkwasserbeschaffenheit

DIN EN 12831, Heizungsanlagen in Gebduden — Verfahren zur Berechnung der Norm-Heizlast
DIN EN 61355, Kilassifikation und Kennzeichnung von Dokumenten fiir Anlagen, Systeme und Einrichtungen
DIN V VDE V 0185 (alle Teile), Blitzschutz

DIN-Fachbericht 151, Technische Produktdokumentation — Dokumentation fiir das Facility Management —
Baudokumentation

Burgerliches Gesetzbuch (BGB)

HOAI, Verordnung lber die Honorare fir Leistungen der Architekten und der Ingenieure (Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure), Ausgabe Mérz 19917

STLB, 000 — 099 Standardleistungsbuch Bau — Dynamische BauDaten — (STLB-Bau)”
VDI 6022 Blatt 1, Hygiene-Anforderungen an Raumlufttechnische Anlagen
VDI 6028 Blatt 1:2002, Bewertungskriterien flir die Technische Gebdudeausriistung — Grundlagen

VDI 6028 Blatt 4.1, Bewertungskriterien flir die Technische Gebdudeausristung — Anforderungsprofile und
Wertungskriterien fiir die Raumlufttechnik

VOL, Verdingungsordnung fiir Leistungen — ausgenommen Bauleistungen (VOL),; Allgemeine Bestimmungen
fiir die Vergabe von Leistungen (VOL/A); Ausgabe 2002"

VOB, Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen — Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingun-
gen fiir Bauleistungen (ATV); Ausgabe Dezember 2002"

3 Begriffe

Far die Anwendung dieses Dokuments gelten die Begriffe nach DIN 32835-1.

1) Zu beziehen bei: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin
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4 Systematische Gliederung der Gebaude und der in Gebduden vorhandenen
Raume und/oder Flachen

4.1 Allgemeines

Die Praxis des Facility Management bendtigt einheitliche Begriffe, Methoden und Regelungen fir das
Erstellen einer Nutzungsdokumentation in Abhangigkeit von der Nutzungsart der jeweiligen baulichen Objekte
und ihrer Teile.

Dafur ist es erforderlich, die einzelnen Nutzungsarten so zu bezeichnen, dass ihre gegenseitige Abgrenzung
weitestgehend eindeutig erkennbar ist.

Zu diesem Zweck werden sowohl bauliche Objekte als auch Teile dieser Objekte, die hinsichtlich ihrer
Nutzung wesentliche Gleichartigkeiten aufweisen, zu Gruppen zusammengefasst.

Entsprechend einer solchen spezifischen Gruppierung werden im Rahmen dieser Norm unterschieden:
— Gebéudearten;
— Raumarten fir Hauptnutzungen;

— Raumarten fur Nebennutzungen.

Diese spezifischen Gruppierungen beriicksichtigen vor allem:

— HOAI §12 Objekiliste fir Gebaude und §14b Objektliste fir raumbildende Ausbauten;
— DIN 277-2:2005-02, Tabelle 1 sowie Tabelle 2;

— Bauwerkszuordnungskatalog nach RB Bau;

— Raumzuordnungskatalog des Statistischen Bundesamtes.

Bei der Verwendung der Bezeichnungen ,Gebaudearten“ und ,Raumarten” fir Hauptnutzungen und fir
Nebennutzungen ist Folgendes zu beachten.

Eine Gebdudeart wird durch die hauptsachliche Art und Weise ihrer geplanten und realisierten Nutzung
gekennzeichnet. Diese sollte im jeweils konkreten Falle auch zu etwa 80 % die Gesamtheit aller im Gebaude
vorhandenen Rdume und/oder Fldchen umfassen.

BEISPIEL 1 Ein Gebéaude entspricht der Gebaudeart Verwaltungsgebaude, auch wenn zu etwa 20 % innerhalb dieses
Gebdudes Raume und/oder Flachen vorhanden sind, die nicht der Verwaltungstéatigkeit dienen, z. B. Speiserdume,
Cafeterien, Warterdume u. A.

Dartber hinaus ist zu beachten, dass bestimmte Gebdude zur Mehrfachnutzung vorgesehen sind. Die
Mehrfachnutzung bezieht sich auf die Unterteilung eines Gebdudes nach verschiedenen Gebaude-
Nutzungsarten. Nach RB Bau entscheiden Notwendigkeit und Zweckmé&Bigkeit bereits in der Phase der
Funktionsplanung Uber die Mehrfachnutzung, wobei die in Betracht kommenden unterschiedlichen
Nutzungsarten konkret benannt werden mussen. In der Nutzungsdokumentation sind in solchen Féllen die
sich durch verschiedene Nutzungsarten unterscheidenden Gebaudeteile jeweils wie selbstédndige Gebaude-
arten zu behandeln.

Eine Raumart fir Hauptnutzungen hat hinsichtlich ihrer Nutzung innerhalb eines Geb&udes eine bestimmte
Eigenstandigkeit entsprechend der mdglichen Vielfalt der Tatigkeiten, die entsprechend der Nutzung des
Gebaudes geplant und realisiert werden.

BEISPIEL 2 In einem Verwaltungsgebdude kann es geben: Blrordume fir eine oder mehrere Personen, Sitzungsraume,
Burotechnikraume, Aufsichtsrdume u. A.
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ANMERKUNG 1 Die vorstehende Darstellung entspricht auch der Anmerkung in DIN 277-2:2005-02. Eine Gebaudeart
ist nicht ohne weiteres der Nutzungsart der Rdume und/oder Flachen gleichzusetzen. Eine Gebaudeart schlie3t in der
Regel mehrere Nutzungsarten von Rdumen und/oder Flachen ein.

Die Bezeichnung ,Nebennutzungen® bezieht sich auf DIN 277-2:2005-02 und betrifft Nebennutzungsflachen,
Funktionsflachen und Verkehrsflachen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass betriebstechnische Anlagen bzw. die VerkehrserschlieBung und -sicherung
nicht nur in eigens dafiir vorgesehenen Raumen bzw. entsprechenden Flachen untergebracht sind bzw. sich
in oder auf solchen vollziehen. Betriebstechnische Anlagen bzw. VerkehrserschlieBung und -sicherung
kénnen auch in Rdumen flur Hauptnutzer bzw. auf Flachen fir Hauptnutzungen angebracht sein bzw. sich auf
solchen vollziehen, wobei in diesen Fallen die jeweilige Hauptnutzflache nur relativ geringfligig in Anspruch
genommen wird und diese geringfligige Inanspruchnahme nicht gesondert fir Nebennutzungen ausgewiesen
wird.

Die Anordnung der erforderlichen betriebstechnischen Anlagen sowie die ausreichende VerkehrserschlieBung
und -sicherung bedarf aber darlber hinaus eigens daflr vorhandener, gewissermafien separater Raume.

BEISPIEL 3 R&aume fur elektrische Stromversorgung, raumlufttechnische Anlagen, Aufzugsanlagen bzw. Flure, Korridore,
Treppenhauser u. A.

Diese Raume werden im Rahmen dieser Norm als Rdume fiir Nebennutzungen bezeichnet.

ANMERKUNG 2 Die vorstehende Darstellung entspricht auch DIN 277-2:2005-02, 4.4, wonach Grundflachen, die
wechselnd genutzt werden, der Gberwiegenden Nutzung zuzuordnen sind.

Der Nachweis der verschiedenen Geb&udearten, Raumarten fir Hauptnutzungen bzw. Nebennutzungen
erfolgt in spezifisch gegliederten Listen mit der Benennung der jeweiligen Nutzungsart und einer zugehérigen
zweistelligen Nummerierung. Dabei wird analog dem Bauwerkszuordnungskatalog sowie dem Raum-
zuordnungskatalog zwischen einer Mindestgliederung und einer erweiterten Gliederung unterschieden. Dem
Verwender dieser Norm ist freigestellt, welcher dieser Gliederungen er sich bedient.

ANMERKUNG 3 Die Listen fur die einzelnen Nutzungsarten werden nicht als Dokumentationsabschnitte behandelt. Es
erfolgt deshalb auch keine Unterteilung nach Dokumentengruppen und Dokumentenarten.

Die Gliederung der Gebaude, Rdume und/oder Flachen dient vor allem:

— dem Vorsortieren fur das Auffinden vergleichbarer Nutzungsobjekte und von deren Teilen fir Planungen
und Kostenermittlungen im Rahmen des Facility Management;

— der Feststellung von Schwerpunkten und Trends in der Entwicklung des Facility Management nach
verschiedenen Nutzungsobjekten und deren Teilen;

— der Ableitung des Bedarfs an speziellen Gebaudediensten flr typische Nutzungsobjekte und deren Teile;

— der Ermittlung und dem Nachweis spezifischer Kostenrichtwerte fir das Facility Management.

Es werden folgende Listen unterschieden:

Liste 1a:  Mindestgliederung der Geb&udearten;

Liste 1b:  erweiterte Gliederung der Gebaudearten;

Liste 2a: Mindestgliederung der Raumarten fir Hauptnutzungen,;
Liste 2b: erweiterte Gliederung der Raumarten fir Hauptnutzungen;

Liste 3:  Gliederung der Raumarten fir Nebennutzungen.
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Die Listen im Einzelnen:
4.2 Liste der Gebaudearten

4.2.1 Liste 1a: Mindestgliederung der Gebéudearten

— Parlaments-, Gerichts-, Verwaltungsgebaude

— Gebéude fir wissenschaftliche Lehre und Forschung

— Gebé&ude fur das Gesundheitswesen

— Schulen

— Sportbauten

— Wohnbauten, Gemeinschaftseinrichtungen, Wohnhauser
— Hotels und andere Beherbergungsstatten

— Kaufhauser und andere Verkaufsstatten

— Produktionsgebdude, Werkstatten und Lagergebdude
— Gebéude fur kulturelle und musische Zwecke

— Justizvollzugsanstalten

4.2.2 Liste 1b: Erweiterte Gliederung der Gebaudearten

— allgemeine Verwaltungsgebaude

— Verwaltungsgebaude mit technischer Zusatznutzung, z. B. TUV-Gebé&ude, Bankgeb&ude
— Gesundheitsamter

— Polizeidienstgebaude

— Rechenzentren

— Horsaalgeb&ude

— Institutsgeb&dude fur Lehre und Forschung

— Gebéaude fir bakteriologische und chemische Untersuchungen sowie Laborgebaude
— Materialprifungsanstalten

— Gebé&ude fur nichtstationdre medizinische Untersuchung und Behandlung

— Krankenh&user und Unikliniken fir Akutkranke

— Sonderkrankenhauser (fur Suchtkranke, Psychiatrien)

— Pflegeheime (fur Alte oder Behinderte)

— Erholungsheim

— allgemeinbildende Schulen

— Berufsschulen

— Sonderschulen fir Behinderte

— Weiterbildungseinrichtungen

— Kindertagesstatten

— Wohngebaude
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— Kasernen

— Gaststatten- und Kantinengeb&ude

— Hotels

— Jugendherbergen

— Kaufhauser

— Ladengebé&ude

— Werkstattgebaude

— Gebéude fir technische Wartung und Pflege, z. B. Kfz-Pflegehallen, Wé&schereien
— allgemeine Lagergebaude

— spezielle Lagergebaude, z. B. Brennstofflagergebdude, Munitionslagergebaude
— Garagengebéaude, Parkhauser

— Ausstellungsgebdude

— Bibliotheksgebaude

— Lichtspielhduser

— Theatergebaude, Opernhauser, Konzertgebaude

— Saalbauten, Stadthallen

— Empfangsgebaude fir Verkehrsanlagen

— Zellengebé&ude der Justizvollzugsanstalten

— Freigéngergebé&ude der Justizvollzugsanstalten
4.3 Liste der Raumarten fiir Hauptnutzungen

4.3.1 Liste 2a: Mindestgliederung der Raumarten fiir Hauptnutzungen

— Ré&ume fur Verwaltungen

— R&ume fur Lehre und Forschung

— R&ume fir Heilen und Pflegen

— Ré&ume fiur Unterricht

— Ré&ume fur Handel, Verteilen, Verkaufen
— Ra&ume fir Beherbergung

— Ré&ume fir Wohnen und Aufenthalt

— R&ume fur Produktion und Lagerung

— Ré&ume fir kulturelle und musische Zwecke

4.3.2 Liste 2b: Erweiterte Gliederung der Raumarten fiir Hauptnutzungen

— Bdroraume flr eine Person
— Buroraume flir mehrere Personen
— GroBraumbiros

— Besprechungs- und Sitzungsrdume
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— Schalter- und Kassenrdume

— Aufsichtsraume, Wachraume

— Horséle

— Experimentierrdume fur den Lehrbetrieb

— Bibliotheksrdume

— Raume mit medizinischer Ausstattung fir allgemeine Untersuchung und Behandlung
— Ra&ume fur Operationen, Notfall- und Unfallbehandlung
— Ré&ume fir Strahlendiagnostik und -therapie

— Raume far Physiotherapie und Rehabilitation

— Patientenzimmer

— Wartezimmer

— Aufenthaltsrdume flr das Heilpersonal

— Seminarrdume

— Klassenzimmer

— Ré&ume zur Aufbewahrung und Ausleihe von Lehr- und Unterrichtsmitteln
— Sport- und Turnhallen von Schulen und Hochschulen
— Aufenthaltsrdume flr das Lehrpersonal

— Wohn- und Schlafrdume

— Gemeinschaftsrdume in Heimen

— Hotelzimmer/Géastezimmer

— Speiserdume in Hotels und Herbergen

— Aufenthaltsrdume fir Hotelgaste

— Ré&ume in Gaststéatten und Kantinen

— Verkaufsrdume

— Verkaufsflachen

— Lagerraume fir Warenvorrat

— Ré&ume in Werkhallen, Werkstatten

— Lagerraume fir Produktionsmittel

— Raume in Laborgebauden

— Raume far bakteriologische und chemische Untersuchungen
— reine Raume fur Technologie, Physik und Elektrotechnik
— Bulhnenrdume

— Zuschauerrdume

— Ausstellungsrdume

— Leseséale
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4.4 Liste der Raumarten fiir Nebennutzungen

4.4.1 Liste 3: Gliederung der Raumarten fiir Nebennutzungen

— Toiletten einschlieBlich Vorrdumen

— Wasch- und Duschrdume einschlieBlich Vorrdumen

— allgemeine Garderoben

— Kiinstlergarderoben

— Fahrradabstellrdume

— Kinderwagenabstellrdume

— Millsammelrdume

— Flure, Génge, Dielen, Korridore einschlieBlich Differenzstufen
— Eingangshallen, Windféange

— Treppenraume, Treppenlaufe

— Fahrtreppen

— Aufzugsschéachte (gegebenenfalls jeweils je Geschoss)
— Abwurfschéchte (gegebenenfalls jeweils je Geschoss)
— Rampen, befahrbare Rampen

— Durchfahrten

— Flachen (bzw. Radume) fur die Installation von technischen Anlagen

Es ist zu beachten, dass zu den jeweiligen Flachen (bzw. R&umen) fir die Installation von technischen
Anlagen die erforderlichen Flachen fir Brennstoffe, Léschwasser, Abwasserbeseitigung und Abfallbeseitigung
dazugehdren.

ANMERKUNG Den Verwendern dieser Norm bleibt es lberlassen, eine weitere Aufteilung der Flachen (bzw. Rdume) fiir
die Installation der technischen Anlagen entsprechend der Gliederung des im Dokumentationsabschnitt A enthaltenen
Anlagenbuches vorzunehmen.

5 Struktur einer Nutzungsdokumentation

5.1 Allgemeines

Grundsétzlich gilt, dass die Nutzungsdokumentation ein hohes MaB an Selbstandigkeit verkérpert. Dabei
stlitzt sich die Nutzungsdokumentation vor allem auf das Aufgabenspektrum des Facility Management. Daher
folgt die Strukturierung dieser Norm der organisatorischen Logik des Inhalts und der Abfolge wesentlicher
Prozesse der Sicherung und Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit sowie der Nutzung und Bewirtschaftung
baulicher Anlagen und von deren einzelnen Teilen. Entsprechend den Zusammenhangen innerhalb eines
Lebenszyklus baulicher Anlagen geht die Nutzungsdokumentation von den in einer Baudokumentation
enthaltenen Informationen aus. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Zwischen einer Baudokumentation (DIN-Fachbericht 151) und der Nutzungsdokumentation nach diesem Teil
der Norm bestehen folgende Beziehungen: Nach DIN EN 61355 (Einleitung) gilt, dass die Dokumentation
einer baulichen Anlage, also einer Baudokumentation, in jeder Phase des entsprechenden Lebenszyklus
erstellt werden kann. Eine solche Dokumentation ist sodann vom Ersteller — also von dem freischaffenden
Bauplaner oder dem bauplanerisch tatigen Unternehmer — dem als Auftraggeber zustandigen Geschéfts-
partner zu Ubergeben.
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Eine Grundlage dafir ist das private Baurecht mit § 15, Absatz 2, HOAI. Dort ist geregelt, dass der zusténdige
Bauplaner (Architekt bzw. Ingenieur) verpflichtet ist zur ,systematischen Zusammenstellung der zeichne-
rischen Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse des Objektes“. Nach § 73, Absatz 3, HOAI ist der
Ingenieur fr die technische Ausristung zur ,Mitwirkung bei der systematischen Zusammenstellung der zeich-
nerischen Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse des Objektes” verpflichtet.

Hinsichtlich des Erstellens und Verwendens einer Nutzungsdokumentation ist es von Bedeutung, dass die in
einer zu Ubergebenden Baudokumentation zusammengefassten Baudokumente objektiv nicht in ausreichen-
dem MaBe Informationen enthalten, die fir die Nutzung eines Gebaudes unentbehrlich sind. Deshalb ist es
erforderlich, Informationen der Baudokumentation in nutzungs- bzw. bewirtschaftungsrelevante Informationen
zu transformieren und diese der Nutzungsdokumentation zuzuordnen. Darlber hinaus ist es erforderlich,
eigenstandige, ausschlieBlich auf die Nutzung der baulichen Anlagen orientierte Informationen zu definieren,
die sich nicht aus Transformationen entsprechender Teile der Baudokumentation entwickeln lassen und
eigenstandig zu entwickeln sind. Zur Nutzungsdokumentation gehért die Gesamtheit der durch die genannte
Transformation und der durch die genannte eigenstandige Entwicklung gewonnenen Informationen.

5.2 Dokumentationsabschnitte — die erste Ebene der Nutzungsdokumentation

Die systematische Gliederung der Nutzungsdokumentation erfolgt in drei Ebenen.

Zur ersten Ebene gehdren die Dokumentationsabschnitte. Bei der Gliederung der Nutzungsdokumentation in
Dokumentationsabschnitte ist zu bertcksichtigen, dass es sich bei der Nutzungsdokumentation um eine
laufend fortzufihrende Dokumentation ohne definierten Endzustand handelt. Dieser Tatsache Rechnung
tragend, werden zunéchst solche Dokumentationsabschnitte gebildet, die sich auf die fur das Facility
Management erforderlichen Beschreibungssysteme beziehen (Dokumentationsabschnitte A, B, C und D). Die
weiteren Dokumentationsabschnitte beziehen sich auf das Herbeifuhren und Aufrechterhalten der technischen
Betriebsfahigkeit des Gebaudes und der Anlagen (Dokumentationsabschnitte E und F) sowie auf die sachlich
voneinander abgrenzbaren Gebdudedienste (Dokumentationsabschnitte G, H, | und K). Die Dokumenta-
tionsabschnitte werden fortlaufend durch einen GroBBbuchstaben und durch eine jeweils sachbezogene
Bezeichnung gekennzeichnet.

Die Dokumentationsabschnitte der Nutzungsdokumentation werden wie folgt bezeichnet:

A. Darstellen und Pflegen von Geb&ude- und Anlagestrukturen in Form eines Geb&udebuches und eines
Anlagenbuches;

B. Darstellen und Pflegen der Nutzungsstruktur innerhalb eines Geb&udes in Form eines nutzungsorientier-
ten Raumbuches;

C. Darstellen und Pflegen der Strukturen von Einrichtungen und Ausstattungen innerhalb des Geb&audes in
Form eines Einrichtungsbuches und in Form eines Ausstattungsbuches;

D. Management fur die Nutzung und Verwertung verfigbarer Flachen im Geb&aude;

E. Ubernehmen und Instandhalten der Baukonstruktionen;

F. Betreiben und Instandhalten der technischen Anlagen;

G. Gewahrleisten von Ordnung und Sauberkeit;

H. Bewachen und Sichern des Gebaudes;

I.  Versorgen des Gebaudes mit Wasser, Gas, Wéarme, Kélte, Luft und Strom sowie Abwasserentsorgung;

K. Gestalten und Realisieren der Informations- und Kommunikationssysteme innerhalb des Geb&audes.
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Bei der Erstellung und Verwendung konkreter Nutzungsdokumentationen ist es zweckmaBig, zwischen den
Gebaudearten nach Abschnitt 4 zu unterscheiden. Die Gliederung innerhalb der Dokumentationsabschnitte ist
fur alle Arten gleich.

5.3 Dokumentengruppen — die zweite Ebene der Nutzungsdokumentation

In der zweiten Ebene werden die Dokumentationsabschnitte in Dokumentengruppen unterteilt. Diese
Dokumentengruppen werden fortlaufend zweistellig alphanumerisch und durch eine jeweils sachbezogene
Bezeichnung gekennzeichnet. Die zweistellige alphanumerische Kennzeichnung setzt sich aus dem GroB-
buchstaben des jeweiligen zutreffenden Dokumentationsabschnittes und einer fortlaufenden Ziffer zusammen.

5.4 Dokumentenuntergruppen — die dritte Ebene der Nutzungsdokumentation

In der dritten Ebene erfolgt eine sachbezogene Spezifizierung der Dokumentengruppen in Dokumenten-
untergruppen. Die Dokumentenuntergruppen werden fortlaufend dreistellig alphanumerisch und mit einer
jeweils sachbezogenen Bezeichnung gekennzeichnet. Die dreistellige alphanumerische Kennzeichnung setzt
sich aus der Kennzeichnung der Dokumentengruppe der zweiten Gliederungsebene und einer fortlaufenden
Ziffer zusammen.

5.5 Dokumentenarten — Zusammenfassung gleichartiger Dokumente

Neben der Gliederung der Nutzungsdokumentation in die drei Ebenen Dokumentationsabschnitte, Dokumen-
tengruppen und Dokumentenuntergruppen ist es zweckmaBig, die Dokumente einer Nutzungsdokumentation
in Bezug auf den Informationsinhalt und die Form der Darstellung einzuteilen. Die Einteilung erfolgt in ebenen-
Ubergreifende Dokumentenarten. Mehrere Dokumente gehéren zur gleichen Dokumentenart, wenn sie ahn-
liche Charakteristika, bezogen auf den Informationsinhalt und die Form der Darstellung, haben.

Im Verlauf der Nutzung einer baulichen Anlage kdnnen gleichartige Dokumente in anderen Dokumentations-
abschnitten mit fortgeschriebenem Informationsinhalt auftreten.

Bei den Dokumentenarten wird zwischen allgemeinen Dokumentenarten und besonderen Dokumentenarten
unterschieden.

Allgemeine Dokumentenarten treten in mehreren verschiedenen Dokumentengruppen eines Dokumentations-
abschnittes auf. Sie sind in der systematischen Gliederung dieser Norm dem jeweiligen Dokumentationsab-
schnitt direkt zugeordnet und allen Dokumentengruppen eines solchen Abschnitts vorangestellt.

Besondere Dokumentenarten betreffen im Allgemeinen jeweils nur eine Dokumentengruppe innerhalb eines
Dokumentationsabschnittes. Sie sind jeweils den Dokumentengruppen (d. h. der zweiten Gliederungsebene)
zugeordnet.

Die Dokumentenarten sind so eindeutig zu klassifizieren, dass die konkreten Nutzungsdokumente jeweils
unmissverstéandlich auf die zutreffenden Dokumentenarten bezogen werden kénnen.

In einer konkreten Nutzungsdokumentation kann ein Dokument je nach Dokumentenart jeder der drei
Gliederungsebenen, d. h. einem Dokumentationsabschnitt, einer Dokumentengruppe oder einer Dokumenten-
untergruppe, zugeordnet werden.

ANMERKUNG Aus sachlichen Griinden kdnnen ausnahmsweise Dokumentenarten und die zugehérigen Dokumente
verschiedenen Dokumentengruppen zugeordnet werden. Die unterschiedliche Zuordnung ein und derselben Dokumenten-
art und der zu ihr gehérenden Dokumente darf nicht zu einer Anderung ihrer konkreten Bezeichnung filhren. Bei unter-
schiedlicher Zuordnung ein und derselben Dokumentenart und der zu ihr gehérenden Nutzungsdokumente ist jeweils auf
die anderweitige Zuordnung zu verweisen mit ,sieche auch Dokumentengruppe — Bezeichnung der Dokumentengruppe —*.
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6 Dokumentationsabschnitte fiir die FM-orientierten Beschreibungssysteme

Das Facility Management bendtigt Informationen Uber die nutzungs- bzw. bewirtschaftungsrelevante Be-
schaffenheit der baulichen Anlagen und von deren einzelnen Teilen. Darauf kénnen die Planung, Organisation
und Kontrolle von FM-Leistungen im allgemeinsten Sinne eindeutig bezogen werden.

Diese Informationen sind durch Transformationen der entsprechenden Teile der Baudokumentation zu ge-
winnen.

Das Ergebnis dieser Transformation sind systematisierte Ordnungssysteme fiir die Beschreibung:
— der Baukonstruktion des Gebaudes in Form eines Gebaudebuches;
— der technischen Anlagen in Form eines Anlagenbuches;

— der Voraussetzungen und Bedingungen fiir die vorschriftengeméaBe und vertragsgerechte Nutzung des
Gebéaudes, seiner Rdume bzw. Flachen in Form eines nutzungsorientierten Raumbuches;

— der Strukturen und Details der Einrichtungen und Ausstattungen des Geb&udes sowie seiner Rdume bzw.
Flachen in Form eines Einrichtungs- und Ausstattungsbuches.

Die Ordnungssysteme werden im Rahmen dieser Norm als auf das Facility Management orientierte
Beschreibungssysteme bezeichnet; Kurzform: FM-orientierte Beschreibungssysteme.

ANMERKUNG Der Begriff Beschreibungssystem wird aus dem o&ffentlichen und privaten Baurecht abgeleitet, welches
u. a. folgende Begriffe verwendet: Baubeschreibung, Objektbeschreibung, Leistungsbeschreibung.

Die FM-orientierten Beschreibungssysteme umfassen folgende Dokumentationsabschnitte:

A. Darstellen und Pflegen von Geb&dude- und Anlagestrukturen in Form eines Geb&udebuches und eines
Anlagenbuches;

B. Darstellen und Pflegen der Nutzungsstruktur innerhalb eines Geb&udes in Form eines nutzungsorientier-
ten Raumbuches;

C. Darstellen und Pflegen der Strukturen von Einrichtungen und Ausstattungen innerhalb des Geb&udes in
Form eines Einrichtungsbuches und in Form eines Ausstattungsbuches.

ANMERKUNG Die FM-orientierten Beschreibungssysteme unterstitzen:
— den Nachweis Uber die Art und den Zustand des Gebaudes sowie seiner Raume bzw. Flachen einschlieBlich der

Einrichtungen und Ausstattungen im Gebaude;

— die Planung von Lieferungen und Leistungen zur Aufrechterhaltung bzw. zur Wiederherstellung des nutzungs-
gerechten Zustandes des Gebaudes und seiner Einrichtungen und Ausstattungen;

— die Verwaltung des Gebéaudes;

— die Inventarisierung von Einrichtungen und Ausstattungen, insbesondere entsprechend den Kostengruppen 370, 470
und 610 nach DIN 276:1993-06;

— die Raum- und Flachenverteilung bzw. deren Zuordnung;

— das Erkennen von Zusammenhangen zwischen nutzungs- und bewirtschaftungsrelevanten Teilen und den
wesentlichen Bestandteilen eines Gebdudes, insbesondere hinsichtlich der gegenseitigen Beeinflussung in Folge der
Nutzung und Bewirtschaftung;

— die Bildung von nutzungsorientierten Raumgruppen mit kompletter Funktionsfahigkeit;

— die Systematisierung von bewirtschaftungsorientierten Raumtypen als Gegenstand verschiedener Gebaudedienste,
z. B. Gewahrleistung von Ordnung und Sauberkeit oder Bewachen und Sichern des Gebaudes.
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Bei der Verwendung der FM-orientierten Beschreibungssysteme fir die konkrete Nutzung ist Folgendes zu
beachten:

Zwischen den genannten Beschreibungssystemen bestehen bestimmte Verflechtungen. Das drlckt sich vor
allem darin aus, dass einzelne Beschreibungssysteme nur dann komplette Informationen fiir das Aufgaben-
spektrum des Facility Management liefern kénnen, wenn sie systematisch geordnete Informationen aus
anderen Beschreibungssystemen integrieren.

Dieses Integrieren wird durch die flexible Verwendungsmadglichkeit der Informationen, die zu den einzelnen
Beschreibungssystemen gehdren, ermdglicht. Die flexible Verwendungsmadglichkeit bezieht sich darauf, dass
je Gebaudeart, Raumart und/oder Flachenart auf alle Informationen oder nur auf ausgewéhlte relevante
Informationen der Beschreibungssysteme zurtickgegriffen wird.

Das Gleiche gilt fur die jeweilige zu nutzende und zu bewirtschaftende bauliche Anlage und deren einzelne
Teile.

Eine grobe Ubersicht der genannten Verflechtungen wird in Bild 1 dargestellt.

Gebidudebuch Anlagenbuch
A

A

Gebaude- und Anlagenstrukturen
— entsprechend Liste 1a bzw. 1b —

A

Nutzungsorientiertes Raumbuch

/

Einrichtungs- und Ausstattungsstruktur
— entsprechend Dokumentengruppen C 1 und C 2 —

A Y

Einrichtungsbuch Ausstattungsbuch

Bild 1 — Ubersicht iiber Verflechtungen zwischen FM-orientierten Beschreibungssystemen

Auf die durch FM-orientierte Beschreibungssysteme erfassten baulichen Anlagen und deren einzelne Teile
wirken beim Gestalten und Nachweisen der Organisation des Facility Management besonders ein:

— Informationen aus den Dokumentationsabschnitten fiir das Herbeifilhren und Aufrechterhalten der
technischen Betriebsfahigkeit der Geb&ude und Anlagen

sowie

— Informationen aus den Dokumentationsabschnitten fiir sachlich von einander abgegrenzte Gebaude-
dienste auf der Grundlage von DIN 32736 und DIN 18960.
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