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Nationales Vorwort

Dieses Dokument (prEN 17680:2021) wurde vom Technischen Komitee CEN/TC 350/WG 8 ,Nachhaltige
Sanierung” erarbeitet, dessen Sekretariat von SN (Norwegen) gehalten wird.

Das zustdndige deutsche Normungsgremium ist der Arbeitsausschuss NA 005-01-31 AA ,Nachhaltiges
Bauen (SpA zu ISO/TC 59/SC 17 und CEN/TC 350)“ im DIN-Normenausschuss Bauwesen (NABau).

Um Zweifelsfille in der Ubersetzung auszuschlieRen, ist die englische Originalfassung beigefiigt. Die
Nutzungsbedingungen fiir den deutschen Text des Norm-Entwurfes gelten gleichermafien auch fiir den

englischen Text.

Aktuelle Informationen zu diesem Dokument kénnen liber die Internetseiten von DIN (www.din.de) durch
eine Suche nach der Dokumentennummer aufgerufen werden.
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Europaisches Vorwort

Dieses Dokument (prEN 17680:2021) wurde vom Technischen Komitee CEN/TC 350/WG 8 ,Nachhaltige
Sanierung” erarbeitet, dessen Sekretariat von SN gehalten wird.

Dieses Dokument ist derzeit zur CEN-Umfrage vorgelegt.
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Einleitung

Dieses Dokument ist Teil einer Reihe von Europadischen Normen, die vom CEN/TC 350 erarbeitet wurden und
ein System flir die Nachhaltigkeitsbewertung von Gebduden durch Anwendung eines Lebenszyklusansatzes
bereitstellen. Bei der Nachhaltigkeitsbewertung werden die Auswirkungen und Aspekte der umwelt-
bezogenen, sozialen und 6konomischen Qualitit von Gebduden unter Anwendung quantitativer und
qualitativer Indikatoren, die beide ohne Werturteil ermittelt werden, in Zahlen ausgedriickt. Ziel dieser Reihe
von Europdischen Normen ist es, die Vergleichbarkeit der Bewertungsergebnisse zu ermoglichen. Diese Reihe
von Europdischen Normen legt keine Richtwerte oder Qualitdtsgrenzwerte fest. Die Lander in Europa (und
anderswo) stehen vor grofden Herausforderungen bei der Umwandlung von bestehenden Gebduden in
okologisch, 6konomisch und sozial realisierbare Gebdude fiir die Zukunft in einer kohlenstoffarmen
Gesellschaft und mit einem hoheren Fokus auf effizienten Ressourceneinsatz. Das Umwandeln und Reduzieren
von Umweltauswirkungen bestehender Gebdude sollte auf kosteneffiziente Weise erfolgen; daher sollte die
Modernisierung in jeder Hinsicht (d. h. umweltbezogen, sozial und wirtschaftlich) zuganglich und nachhaltig
gestaltet sein. Der Modernisierungsbedarf ergibt sich aus den steigenden Anforderungen an eine bessere
Wohnqualitdit und dem Streben nach Energieeffizienz von Geschafts- und Industriegebduden. Die
Umwandlung sollte auf kosteneffiziente Weise erfolgen; daher sollte die Modernisierung nachhaltig gestaltet
sein. Der Modernisierungsbedarf ergibt sich aus den steigenden Anforderungen an eine bessere Wohnqualitit
und dem Streben nach Energieeffizienz von Geschafts- und Industriegebdauden.

Das Konzept der integrierten Gebaudequalitat umfasst sowohl die umweltbezogene, soziale und 6konomische
Qualitat, als auch die technische und funktionale Qualitét; diese sind untrennbar miteinander verbunden, wie
in Bild 4 veranschaulicht wird. Auch wenn die Bewertung der technischen und funktionalen Qualitat nicht in
dieser Normenreihe behandelt wird, wird deren Zusammenhang mit der umweltbezogenen, sozialen und
okonomischen Qualitat bei der Nachhaltigkeitsbewertung der Gebaudequalitiat vorausgesetzt und damit auch
berticksichtigt. Dieses Dokument definiert ein einfaches Verfahren zum Qualifizieren der Zustédnde, die bei der
Bewertung des Modernisierungspotentials eines bestehenden Gebdudes zu beriicksichtigen sind, um den
nachhaltigsten und wirtschaftlichsten Ansatz zur Verbesserung der Gebiaudequalitit in Ubereinstimmung mit
gesetzlichen Anforderungen zu bestimmen. Dies beruht auf der Annahme, dass die Modernisierung in den
meisten Fillen eine nachhaltigere Losung zu einem nachhaltigen Gebdude bietet, als Abriss und Neubau.

Dieses Dokument ist hauptsachlich dafiir vorgesehen, Entscheidungstrager bei der Entscheidung dariiber zu
unterstiitzen, auf welche Weise bestehende Gebaude nachhaltig modernisiert werden kénnen, und auch in
einigen Fillen dabei, welche Gebdude fiir eine nachhaltige Modernisierung infrage kommen, wobei
beriicksichtigt wird, dass nicht alle Gebdude modernisiert werden sollten, wenn der aktuelle Gebaudezustand
dies nicht gestattet.

Dieses Dokument ist ein Teil der in Bild 1 dargestellten Rahmennormen fiir die Nachhaltigkeit von Gebduden
und stiitzt sich auf Informationen aus der Produkt- und Bauwerksebene sowie auf Informationen zu
technischen Merkmalen, um das Bewertungspotential fiir Modernisierungen zu unterstiitzen. Dieses
Dokument, das ein einfaches Verfahren zur Qualifizierung der Uberlegungen definiert, die bei der
Entscheidung, fiir welche Gebaude fiir eine Modernisierung nachhaltig ist, angestellt werden miissen, wobei
auch berticksichtigt wird, dass nicht alle Gebaude modernisiert werden sollten, ist ein Teil der Rahmennormen
fiir die Nachhaltigkeit von Gebduden, wie in Bild 1 dargestellt.
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Bild 1 — Rahmennormen fiir die Nachhaltigkeit von Gebduden

Modernisierungen konnen als Chance betrachtet werden, nicht nur das Aussehen eines Gebdudes zu erneuern,
sondern auch seine gesamte technische und funktionale Qualitit (Nutzbarkeit) zu verbessern.

Alle Lander in Europa stehen vor grofien Herausforderungen bei der Umwandlung von bestehenden
Gebduden in o6kologisch und sozial realisierbare Gebdude fiir die Zukunft in einer kohlenstoffarmen
Gesellschaft mit einem héheren Fokus auf effizienten Ressourceneinsatz.

Die Umwandlung sollte auf kosteneffiziente Weise erfolgen; daher sollte die Modernisierung nachhaltig
gestaltet sein. Diese Norm enthalt ein einfaches Verfahren zur Qualifizierung der Uberlegungen, die in
Zusammenhang mit der Kategorisierung von bestehenden Gebduden anzustellen sind: welchen Gebduden die
oberste Prioritat fiir eine nachhaltige Modernisierung einzuraumen ist, wobei auch beriicksichtigt wird, dass
nicht alle Gebdude modernisiert werden sollten.

Es besteht der Bedarf an einem einfachen Verfahren zur Qualifizierung der Uberlegungen, die in
Zusammenhang mit der Kategorisierung von bestehenden Gebduden anzustellen sind: welchen Gebauden die
oberste Prioritat fiir eine nachhaltige Modernisierung einzurdumen ist, wobei auch beriicksichtigt wird, dass
nicht alle Gebdude modernisiert werden sollten.

Vorteile einer nachhaltigen Modernisierung gegentiber Abriss und Neubau:

— reduzierte Schuttentsorgung;

— Transportkosten und CO2-Fufdabdruck;

— Beitrag zur Verldngerung der gesamten Gebaudelebensdauer;
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— geringerer 6kologischer Fuf3abdruck durch verstiarkte Wiederverwendung von Materialien, verbesserte
Wairme- und Wassereffizienz;

— Beitrag zu geringeren Lebenszykluskosten;

— Verbesserung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Gebdudenutzer;

— damit einhergehende Auswirkungen.

Weitere Vorteile kénnen sein:

— Beibehaltung der kommunalen Infrastruktur;

— zusatzliche Vorteile der lokalen Wirtschaftsentwicklung;

— Erneuerung der Nachbarschaft und somit gesteigertes Wohlbefinden fiir alle Beteiligten;
— Schutz des gebauten Erbes fiir zukiinftige Generationen;

— bessere Anpassung an klimatische Verdnderungen (z.B. Begrenzung der Sonneneinstrahlung im
Sommer).

Modernisierungen konnen als Chance betrachtet werden, nicht nur das Aussehen eines Gebdudes zu erneuern,
sondern auch seine gesamte technische und funktionale Qualitiat (Nutzbarkeit) zu verbessern.
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1 Anwendungsbereich

Dieses Dokument enthélt ein Verfahren fiir die Bewertung des nachhaltigen Modernisierungspotentials eines
bestehenden Gebdudes als Beitrag zur Kreislaufwirtschaft. Dieses Dokument enthélt Leitlinien zur Bewertung
der Qualitat von bestehenden Gebauden, um zu bestimmen, wie vorzugehen ist, wenn mehrere Moglichkeiten
bestehen: Modernisierung mit dem Ziel einer dhnlichen oder einer neuen Nutzungsart, Nutzung im Ist-
Zustand oder nachhaltiger Riickbau. Ziel der nachhaltigen Modernisierung ist es, die Liicke zwischen der
derzeitigen Qualitidt und den aktuellen Anforderungen zu schlief3en. Sie kann fiir ein Gebaude oder fiir (einen)
Gebaudeteil(e) und auch fiir einen ganzen Gebdudebestand zutreffen.

Dieses Dokument enthalt ein Verfahren fiir die Bewertung der Qualitdt von bestehenden Gebauden:

1) technische Merkmale (einschliefilich energiebezogener Merkmale);

2) Nutzbarkeit fiir die Gebaudenutzer;

3) Anpassbarkeit bei Anderungen;

4) Raumklima (Gesundheitsaspekte);

5) wirtschaftliche Durchfiihrbarkeit;

6) damit verbundene Umweltauswirkungen.

Das Dokument beschreibt die auszufiihrenden Arbeiten in den Hauptkategorien eines 5-stufigen Prozesses:
—  Schritt 0: Nutzeranforderungen an den Bewertungsgegenstand festlegen;

— Schritt 1: Bewertung des Gebaudes;

— Schritt 2: Nachhaltiger Riickbau;

—  Schritt 3: Nachhaltiger Aufbauprozess

— Schritt 4: Nachhaltige Inbetriebnahme;

— Schritt 5: Nachhaltige Gebdudenutzung.

ANMERKUNG  In diesem Dokument sind die Gebdudenutzer Personen und Organisationen, die in dem Gebdude
arbeiten, einschliefilich des Facility Managements. In einigen Gebduden sind auch Besucher wichtige Gebdudenutzer.

Dieser Ansatz ist fiir alle Gebdudearten gleich. Zurzeit werden in diesem Dokument keine Ingenieurbauwerke
behandelt und fiir die Bewertung werden keine Richtwerte angegeben.

Die Bewertung der Auswirkungen einer nachhaltigen Modernisierung von Gebauden wird durch die in
EN 15978, EN 16309 und EN 16627 beschriebenen Berechnungsverfahren abgedeckt.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden Dokumente werden im Text in solcher Weise in Bezug genommen, dass einige Teile davon oder
ihr gesamter Inhalt Anforderungen des vorliegenden Dokuments darstellen. Bei datierten Verweisungen gilt
nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte Ausgabe des in Bezug
genommenen Dokuments (einschlielich aller Anderungen).

EN 12464-1, Licht und Beleuchtung — Beleuchtung von Arbeitsstdtten — Teil 1: Arbeitsstdtten in
Innenrdumen
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EN 15804, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Umweltproduktdeklarationen — Grundregeln fiir die
Produktkategorie Bauprodukte

EN 15978-1, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Methodik zur Bewertung der Qualitét von Gebduden — Teil 1:
Umweltqualitdt

EN 16309, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der sozialen Qualitdt von Gebduden —
Berechnungsmethoden

EN 16627, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der 6konomischen Qualitdt von Gebduden —
Berechnungsmethoden

EN 17037, Tageslicht in Gebduden

3 Begriffe
Fiir die Anwendung dieses Dokuments gelten die folgenden Begriffe.

[SO und IEC stellen terminologische Datenbanken fiir die Verwendung in der Normung unter den folgenden
Adressen bereit:

— IEC Electropedia: verfiigbar unter http://www.electropedia.org/
— ISO Online Browsing Platform: verfligbar unter https://www.iso.org/obp
3.1 Definitionen

3.1.1

Anpassbarkeit

Eigenschaft des Bewertungsgegenstands oder von Teilen davon, gedndert werden zu kénnen, um fiir einen
bestimmten Zweck geeignet zu sein

Anmerkung 1 zum Begriff:  Die Anpassbarkeit kann unterteilt werden in die Funktion der Flexibilitat, Vielseitigkeit und
Erweiterungsfahigkeit des Gebaudes, Gebaudeteils oder der Gebdudegruppe.

3.1.2

Bedarfsprofil

Satz von Kenngrofden und deren Klassen, die sich aus gesetzlichen Bestimmungen oder Nutzeranforderungen
ergeben und die Anforderungsebene bilden

Anmerkung 1 zum Begriff:  Beispiele sind Tragfahigkeit, Deckenhéhe.

3.1.3

Erweiterungsfihigkeit

Anpassbarkeit in Bezug auf die Anderung des Gebdudevolumens iiber die bestehende Gebiudeeinheit hinaus
oder durch Hinzufligen eines neuen Gebaudes/mehrerer neuer Gebaude auf dem Gelande

Anmerkung 1 zum Begriff:  Ein Beispiel ist das Hinzufligen eines zusatzlichen Stockwerks oder einer horizontalen
Erweiterung oder das Entfernen eines Teils eines Gebadudes.

3.14

Umweltaspekt

Aspekt von Ingenieurbauwerken, Bauwerksteilen, Prozessen oder Dienstleistungen, der im Verlauf ihres
Lebenszyklus die Umwelt verandern kann

[QUELLE: EN 15643:2020]
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3.15

Umweltauswirkung

Ergebnis einer Veranderung der Umwelt, unabhangig davon, ob sie schadlich, neutral oder gilinstig ist, die ganz
oder teilweise durch Umweltaspekte verursacht wird

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.6
umweltbezogene Qualitit
Qualitat in Bezug auf Umweltauswirkungen und Umweltaspekte

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.7
Flexibilitit
Anpassbarkeit in Bezug auf eine verdnderte Raumaufteilung innerhalb der bestehenden Gebaudeeinheit

Anmerkung 1 zum Begriff:  Ein Beispiel ist die Anderung von Einzelbiiros in GrofRraumbiiros.

3.1.8

funktionale Qualitat

Qualitdt in Bezug auf die Funktionalitit eines Bauwerks oder eines zusammengesetzten Bauteils
(Bauwerksteils), die vom Auftraggeber, von den Nutzern oder auf Grund von gesetzlichen Bestimmungen
gefordert wird

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.19

funktionale Anforderung

Art und Grad der Funktionalitdt eines Gebdudes, eines Ingenieurbauwerks oder eines zusammengesetzten
Bauteils, die/der vom Auftraggeber, von den Nutzern und/oder auf Grund von gesetzlichen Bestimmungen
gefordert wird

[QUELLE: ISO 15686-10:2010]

3.1.10
Funktionalitit
Eignung oder Niitzlichkeit hinsichtlich eines bestimmten Zwecks oder einer bestimmten Mafdnahme

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.11
Vielseitigkeit
Anpassbarkeit in Zusammenhang mit der Anderung der Nutzungsart des Gebaudes

Anmerkung 1 zum Begriff: ~ Beispiele sind die Anderung der Nutzungsart von Biiro- in Schulbetrieb oder die Aufteilung
fiir verschiedene Gebaudenutzer (Kerngeschift).

3.1.12

Instandhaltung

Kombination von technischen, administrativen und betrieblichen Mafdnahmen wahrend der Nutzungsdauer
zum Erhalt eines Gebdudes oder zusammengesetzten Bauteils in einem Zustand, in dem es die von ihm
geforderten Funktionen erfiillen kann

[QUELLE: EN 15978]
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3.1.13

Wartung (planmiflige)

Kombination von geplanten technischen, administrativen und betrieblichen Mafinahmen wahrend der
Nutzungsdauer zum Erhalt eines Gebdudes oder zusammengesetzten Bauteils (funktionale Einheiten) in
einem Zustand, in dem es die von ihm geforderten Funktionen erfiillen kann

Anmerkung 1 zum Begriff:  Vorbeugende (planméafiige) Wartung betrifft die Reinigung, Pflege, Schmierung,
Austauschen von Verschleifsteilen, Priifen, Inspektion und Zustandstiberwachung und erfolgt in regelméafigen Abstéanden,
bevor ein Fehler eintreten wiirde.

3.1.14
Qualitatsprofil
Satz von Kenngrofden und deren Klassen des tatsdachlichen Bewertungsgegenstands

Anmerkung 1 zum Begriff:  Berechnungsverfahren nach EN 15978, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der
umweltbezogenen Qualitdt von Gebduden — Berechnungsmethode, EN 16309, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung
der sozialen Qualitdt von Gebduden — Berechnungsmethoden und EN 16627, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung
der 6konomischen Qualitdt von Gebduden — Berechnungsmethoden.

3.1.15
Qualitdtsklasse
Einteilung der Qualitdt anhand von Kriterien

Anmerkung 1 zum Begriff:  Sie kann durch Bezugnahme auf behérdliche Anforderungen (gesetzliche Anforderungen),
Kundenanforderungen, Nutzeranforderungen, funktionale Anforderungen oder andere Anforderungen festgelegt
werden.

3.1.16

Modernisierung

umfassende (wesentliche) Verdnderungen und Verbesserungen an einem bestehenden Gebaude mit dem Ziel,
dieses in einen annehmbaren Zustand zu versetzen

[QUELLE: EN 15643:2020]

Anmerkung 1 zum Begriff:  Eine Modernisierung kann zur Forderung der Fortsetzung der aktuellen Funktion
einschlieflich der technischen Erneuerung (Sanierung) und einer Anderung des Raumplans oder einer Anderung der
Funktion mit dem Ziel einer neuen Nutzungsart durchgefiihrt werden.

3.1.17
nachhaltige Modernisierung
Modernisierung in einen Zustand, der die umweltbezogene, soziale und 6konomische Qualitdt maximiert

Anmerkung 1 zum Begriff:  Nachhaltige Modernisierung muss behordliche Modernisierungsvorschriften beachten.

Anmerkung 2 zum Begriff:  Ziel der nachhaltigen Modernisierung ist es, die fiir die gebaute Umwelt relevanten UN-Ziele
fiir nachhaltige Entwicklung zu erfiillen.

3.1.18

Sanierung

Nachriisten von Bauteilen, Elementen oder Systemen einschlieRlich der Verbesserung der Energieeffizienz
(technische Erneuerung)

Anmerkung 1 zum Begriff:  Dies trifft auch zu, wenn beispielsweise eine Nachriistung aufgrund geanderter gesetzlicher
Bestimmungen erforderlich ist
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3.1.19

Instandsetzung

ein Bauteil durch Erneuerung, Austausch oder Ausbesserung von verschlissenen, beschadigten oder
degradierten Teilen in einen annehmbaren Zustand zuriickversetzen

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.20

Austausch

Ersatz eines ganzen Bauprodukts, Bauelements oder einer Anlage durch dasselbe oder ein gleichwertiges
dhnliches Produkt, Bauelement oder eine Anlage, um die erforderliche funktionale und technische Qualitat
wiederherzustellen oder neue gesetzliche Bestimmungen zu erfiillen

[QUELLE: EN 15643:2020]

Anmerkung 1 zum Begriff: Der Austausch einer Komponente entsprechend der derzeitigen Anforderung, z.B.
Austauschen eines alten Fensters, wobei das neue Fenster dem aktuellen Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert)
entsprechen sollte.

3.1.21

Wiederverwendung

jeder Prozess, durch den Produkte, die kein Abfall sind, mit dem gleichen Zweck, fiir den sie hergestellt
wurden, erneut genutzt oder fiir andere Zwecke ohne Wiederaufbereitung verwendet werden

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.22

sozialer Aspekt

Aspekt von Bauwerken, zusammengesetzten Bauteilen (Bauwerksteilen), Prozessen oder Dienstleistungen,
der im Verlauf ihres Lebenszyklus eine gesellschaftliche Verdnderung oder eine Verdnderung der
Lebensqualitat herbeifiihren kann

[QUELLE: EN 15643:2020]

3.1.23

soziale Auswirkung

jede gesellschaftliche Verdanderung oder Verdanderung der Lebensqualitit, unabhingig davon, ob sie schadlich
oder glinstig ist, die ganz oder teilweise durch soziale Aspekte verursacht wird

[QUELLE: EN 15643:2020]
3.1.24
soziale Qualitat

Qualitat hinsichtlich der sozialen Auswirkungen und sozialen Aspekte

[QUELLE: EN 15643:2020]
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3.1.25

Nachhaltigkeitsbewertung von Gebduden

Kombination der Bewertungen der umweltbezogenen, sozialen, 6konomischen, nutzbarkeitsbezogenen und
anpassbarkeitsbezogenen Qualitat unter Berticksichtigung der technischen und funktionalen Anforderungen

[QUELLE: EN 15643:2020]
Anmerkung 1 zum Begriff:  Dadurch kdnnen verschiedene Anforderungsprofile fiir das Bauwerk erstellt werden.

Anmerkung 2 zum Begriff:  Anforderungen an damit einhergehende und betriebliche Auswirkungen sollten einbezogen
werden.

3.1.26

nachhaltiges Gebaude

Gebaude, das alle notwendigen 6konomischen, umweltbezogenen und sozialen sowie technischen und
funktionalen Anforderungen basierend auf der vorgesehenen Nutzung iiber die Lebensdauer des Gebaudes
erfiillt

Anmerkung 1 zum Begriff:  Ziel eines nachhaltigen Gebédudes ist es, die fiir die gebaute Umwelt relevanten UN-Ziele fiir
nachhaltige Entwicklung zu erfiillen.

3.1.27
Nutzbarkeit
Ausmafs, in dem ein Gebaude oder ein Teil davon fiir seinen Zweck geeignet ist

3.1.28

Gebaudenutzer

Person oder Organisation, fiir die ein Gebdude vorgesehen ist (einschliefdlich Eigentiimer, Verwalter und
Nutzer)

[QUELLE: angepasste Definition von ISO 6707-1]
Anmerkung 1 zum Begriff: ~ Verwalter sind Unternehmen und Personen fiir das Facility Management (FM).
Anmerkung 2 zum Begriff:  Nutzer sind Organisationen und Personen in Organisation des Kerngeschifts.

Anmerkung 3 zum Begriff:  Unter Umstdnden kdnnen Besucher dazu gehoéren (Krankenhduser, Bahnhofsgebaude,
Einkaufszentren usw.).

3.1.29

Wohlbefinden

Ausgewogenheit zwischen den o6konomischen, umweltbezogenen und sozialen Aspekten, welche die
Eigentlimer, das Kerngeschéft, das Facility Management und individuelle Gebdudenutzer betreffen

Anmerkung 1 zum Begriff:  Dies betrifft auch die Nutzung des Bereichs zwischen Gebduden (Nachbarschaft) durch alle
Gebaudenutzer.

Anmerkung 2 zum Begriff:  Ein gesundes Gebdude sollte den Menschen im Gebdude eine Umgebung und Luftqualitét
bieten, die es den Nutzern ermdglicht, hochste Leistungen zu erbringen.

Anmerkung 3 zum Begriff:  Dazu zdhlen auch Schutz und Sicherheit.
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3.2 Abkiirzungen

3.21
voC
fliichtige organische Verbindung (en: volatile organic compound)

3.2.2
TVOC
Summe der fliichtigen organischen Verbindungen (en: total volatile organic compounds)

4 Allgemeine Grundsatze der nachhaltigen Modernisierung

Standard/
Qualitat

Sanieren,
Modernisieren fiir
dieselbe oder eine
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im Neuzustand ——— ek
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I
1
1
1
1
I

—> Zeit

«+— Vergangenheit ———— > « Gegenwart Zukunft
Bild 2 — Prozess der Entscheidungsfindung

Ausgehend von der Frage, ,was“ mit dem Gebdude passieren soll, ist es notwendig, die Bewertung als
methodischen Prozess durchzufiihren, wie in Bild 2 dargestellt. Die Optionen sind der nachhaltige Riickbau,
die Nutzung im Ist-Zustand oder die Modernisierung mit dem Ziel der gleichen oder einer anderen
Nutzungsart basierend auf der Bewertung des technischen und umweltbezogenen Zustands, der Nutzbarkeit
und der Anpassbarkeit.

Der Zustand der Gebdudequalitdt sollte anhand der zu erwartenden Anforderungen und der aktuellen und
zukiinftigen Bedlirfnisse bewertet werden, wobei auch Vergleiche der Umweltauswirkungen verschiedener
Optionen in den Entscheidungsprozess einbezogen werden. Jedes Qualititsniveau (aktuelles und
vorgeschlagenes) sollte aufzeichnet werden. Hierzu muss der aktuelle Zustand und die aktuelle Qualitat
beurteilt und bewertet werden. Diese werden als Grundlage fiir die Bewertung der verschiedenen Optionen
fir die Modernisierung und die Effizienz des jeweilen Ressourceneinsatzes verwendet. Der Unterschied
zwischen den beiden Ebenen, d.h. den Anforderungen und der Qualitdt wie in Bild 3 dargestellt, liefert
Informationen tiber den Modernisierungsbedarf oder andere erforderliche Mafsnahmen. Eine vollstandige
Schlief3ung der Liicke kann nur erreicht werden, wenn das Gebaude nicht geschiitzt/denkmalgeschiitzt ist
oder die zu treffenden Mafnahmen die Bauphysik nicht negativ verandern (z. B. Ddammung auf der Innenseite
kann zu einem Anstieg der Feuchtigkeit in der Wand/im Dach fiihren und mogliche Faulnis- oder Frostschdden
herbeifiihren).
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Ebene der Zielsetzungen
Derzeitige und zukiinftige Anforde-
rungen an nachhaltige Gebaude

Bewertung des Gebédudes:
technische Anpassbarkeit

Nutzbarkeit
LénergieI Nachhalti Nachhaltigkeits-
e tiberlegungen:
——
Wirtschaftlichkeit NWARTRNTIONT 1R aN soziale

verkdrperte Umwelt-
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I 1
I 1
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I 1
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x

I

Ebene der bestehenden Gebdude
Nichterfiillung der notwendigen
Anforderungen und/oder Normen

Bild 3 — Ziel der nachhaltigen Modernisierung ist es, die Liicke zwischen der derzeitigen Qualitit
und dem angestrebten Anforderungsniveau zu schlief3en.

Flir Gebdudeeigentiimer hangt die Entscheidung zwischen Modernisierung und Neubau von den verfiigbaren
Optionen und der damit erzielten Maximierung der 6konomischen, sozialen und umweltbezogenen Qualitit
des Gebdudes, der Ressourceneffizienz und der gesundheitlichen Qualitit fiir die Gebdudenutzer
und -eigentiimer ab. Das Wohlbefinden der Eigentiimer und Nutzer ergibt sich aus der Ausgewogenheit
zwischen 6konomischen, umweltbezogenen und sozialen Aspekten.

Durch die bildhafte Darstellung der Anpassbarkeit und Nutzbarkeit, siehe Bild 4, lassen sich die Optionen
veranschaulichen. Ziel der nachhaltigen Modernisierung ist es, Gebaude und auch ganze Gebdaudekomplexe in
einen besseren Bereich zu verschieben, wie in Bild 4 gezeigt, indem die Nutzbarkeit und die Anpassbarkeit
verbessert werden. Dieser Leitfaden kann auch dabei helfen, Gebdaude mit schlechter Nutzbarkeit und/oder
Anpassbarkeit zu ermitteln, bei denen eine Verbesserung der Nutzbarkeit und/oder Anpassbarkeit aufgrund
des Gesamtbudgets oder der Ressourcenbeschrankungen nicht erreichbar ist.
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111) Nicht anpassbar, [) Flexibel einsetzbar fur die
= Zufriedenstellend | gute Nutzbarkeit: vorgesehene Nutzung:
g Beibehalten, Gebaude mit langer
_c:s' bis ungeeignet 3 ], 2 l Lebensdauer 1
"E : IV) Fir die Nutzung un- II) Fir die Nutzung ungeeignet, I
z Nicht geeignet und nicht anpassbar kann aber angepasst werden:
zufriedenstellend | (oftmals denkmalgeschiitzt): Nachhaltige
Neue Nutzung, wenn moéglich Modernisierung
Nicht zufriedenstellend Zufriedenstellend
Anpassbarkeit
Legende
Pfeil1 Entwicklung von schlechter Nutzbarkeit zu einer Nutzbarkeit aufgrund guter Anpassbarkeit bei
gleicher Nutzung

Pfeil2  Entwicklung von guter Nutzbarkeit zu schlechter Nutzbarkeit, wenn Anpassbarkeit benotigt wird,
aber nicht vorhanden ist

Pfeil3  Entwicklung von schlechter Nutzbarkeit und schlechter Anpassbarkeit zu guter Nutzbarkeit bei
gegebenenfalls neuer Nutzung

Bild 4 — Die Pfeile zeigen die Entwicklungsmaéglichkeiten

Modernisierung wird in diesem Dokument weitldufiger gefasst als Sanierung und kann eine Anderung des
Raumplans umfassen. Wird bei der Modernisierung der Nachhaltigkeitsaspekt beriicksichtigt (siehe Bild 5),
ergibt sich ein weitaus differenzierteres Projekt mit dem Ziel, zukiinftige Anforderungen bei moéglichst
geringen Umweltauswirkungen zu erfiillen.
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Qualitat
A

i

Zeit
Legende
a  Anforderungen zum Zeitpunkt des Neubaus des Gebaudes
b Instandhaltung
¢ Sanierung: Nachriisten von Bauteilen, Elementen und Systemen einschliefdlich der Verbesserung der
Energieeffizienz
d Nachhaltige Modernisierung: Sanierung einschlief3lich einer Verdnderung des Raumplans
ANMERKUNG 1:  Erfiillung neuer Anforderungen an die Qualitat beziiglich des Kerngeschafts
ANMERKUNG 2:  Unter bestimmten Umstidnden kénnen Modernisierungsmafinahmen die Nachhaltigkeits-
anforderungen nicht erfiillen.
ANMERKUNG 3:  Anforderungen an die Raumaufteilung und Sanierung und Nutzungsanderung.
e Nachriiststufe: praktische Umsetzung der technischen Nachriistung auf den heutigen Stand
f  Qualitit der Nachhaltigkeit: Neue Anforderungen in Bezug auf die Qualitit der Nachhaltigkeit
g Qualitdtsstufe des Gebaudes ohne nachhaltige Modernisierung

Bild 5 — Zusammenhang zwischen Sanierung und Modernisierung

Die technischen und funktionalen Anforderungen geben einen Hinweis darauf, welche Teile instandgehalten,
saniert oder modernisiert werden miissen. Dieses Dokument ermdoglicht es, eine Strategie fiir eine nachhaltige
Modernisierung des gesamten Gebdudes, eines Teils davon oder eines ganzen Gebaudekomplexes zu
erarbeiten.

Nachdem die Entscheidung dariiber, was mit dem Gebaude passieren soll und ob eine Modernisierung
durchgefiihrt wird oder nicht, gefallen ist, diirfen simtliche Anforderungen an die oder in Zusammenhang mit
der umweltbezogenen, sozialen und 6konomischen Qualitét, die in den Kundenanforderungen oder in den
gesetzlichen Bestimmungen festgelegt sind, angegeben und kommuniziert werden.

Die Hauptaspekte der Leistungsindikatoren, wie sie in diesem Dokument definiert sind, sollen hinsichtlich der
allgemeinen Anforderungen aus nachhaltiger Sicht vollstandig sein, um das Anspruchsniveau zu erreichen
(und als Klassifizierungswerkzeug fiir Gebaude im Allgemeinen).

Modernisierung oder Sanierung kénnte in einem Schritt oder in mehreren Schritten erfolgen.

BEISPIEL:

16

Gebaudeteil fiir Gebaudeteil;
Gebaude fiir Gebaude in einem Gebdudekomplex;

Bauteil fiir Bauteil eines Gebaudes.

Documents

Document Sharing Hub

Full document details: E DIN EN 17680:2021-06


http://www.avadocuments.com/doc/e-din-en-17680-2021-06
http://www.avadocuments.com/doc/e-din-en-17680-2021-06

- Entwurf - E DIN EN 17680:2021-06
prEN 17680:2021 (D)

5 Bewertung des Gebidudezustands und der Gebaudequalitdt

5.1 Allgemeiner Prozess

Der allgemeine Prozess beginnt mit der Bewertung des Gebaudezustands durch den Eigentiimer oder durch
eine der anderen Nutzergruppen. In der Regel kann der Prozess entsprechend den in Bild 6 dargestellten
Schritten ausgefiihrt werden.

(2 burchfiihrung des nachhaltigen Riickbaus |

|

[Planung der Modernisierung oder Sanierung] 2

[3 Durchfiihrung des/der nachhaltigen WiederaufbauslModernisierung]

[4 Inbetriebnahme: Ubergabe und Nutzungsbeginn
Keine weiteren Schritte]——’[ T ey b
? |

[Fi.ir die geplante Nutzung geeignet?]
Ja | ! Nein

(0 Nutzeranforderungen
festlegen
7~

1

Planung des Ruckﬁéus und
|_der Entsorgung

( 2 Durchfiihrung des nachhaltigen Riickbaus

Bild 6 — Schritte wihrend des Lebenszyklus
Folgende Anforderungen sollten in dem jeweiligen Schritt erfiillt werden:

Schritt 0: Feststellen der Anforderungen des Bewertungsgegenstands auf der Grundlage von Informationen
aus Schritt 5 zusammen mit der Strategie des Eigentiimers.

Schritt 1: Nach einer umfassenden Nachhaltigkeitsbewertung der in Abschnitt 6, Tabelle 3 dargestellten
Elemente entsprechend dem in Abschnitt 6, Bild 7 angegebenen Prozess sollte dann eine
Bewertung verschiedener Ansitze fiir Methoden und Technologien erfolgen, um mégliche
Optionen und Entscheidungen mitzuteilen. Nachdem entschieden wurde, welche Option umgesetzt
wird, muss ein Planungsprozess stattfinden (Nutzung im Ist-Zustand (Betrieb und Instandhaltung),
Modernisierung oder Sanierung, Riickbau (Nutzungsdauerende)), bevor weitere Schritte
unternommen werden. Bei der Planung muss auch die Wiederverwendung von Materialien
entsprechend einer Kreislaufwirtschaft betrachtet werden.

Schritt 2: Nachhaltiger Riickbau zur Sanierung, Modernisierung oder nachhaltigem Abriss.
Schritt 3: Nachhaltiger Wiederaufbau unter Beriicksichtigung aller 6konomischen (Nutzungsdauerkosten),
umweltbezogenen (Innenraumklima und alle Umweltauswirkungen) und sozialen Nachhaltig-

keitsaspekte.

Schritt 4: Inbetriebnahme  mit  Qualititssicherung anhand der Informationen iiber den
Bauzustand /Dokumentation, durchgefiihrte Schulungen auf allen Ebenen der FM-Organisation.

Schritt 5: Eine Bewertung nach Bezug sollte wahrend der Nutzung des Gebdaudes unternommen werden, um
das Gebdude auf einem nachhaltigen Niveau zu halten.

Die ausfiihrliche Bewertung der nachhaltigen Modernisierung sollte mit den in EN 15978, EN 16309 und
EN 16627 beschriebenen Berechnungsverfahren erfolgen.
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Denkmalgeschiitzte Gebdude und Gebdude des Kulturerbes miissen besonders berticksichtigt werden. Siehe
EN 16096, Erhaltung des kulturellen Erbes — Zustandserhebung und Bericht fiir das gebaute Kulturerbe [12].

5.2 Allgemeine Durchfiihrung

Anhand der Bewertung werden die Qualitdt und der Zustand des Gebdudes/der Gebaude oder Teil(e) eines
Gebaudes klassifiziert. Die Qualitat wird der Anforderung gegentibergestellt, um Liicken als Grundlage fiir die
Bewertung zu identifizieren.

Die allgemeine Durchfiihrung wird in den nachfolgenden Abschnitten, die in Bild 7 dargestellt sind,
beschrieben.

Nutzeranforderungen festlegen (5.3.1)

\

Festlegen der Anforderungen (5.3.2)
{

Durchfuhrungsplan und Kompetenzanforderungen (5.3.3)

\

Beschaffung und Bewertung von Basisinformationen (5.3.5)

!

Anlegen von Kriterien fur das Qualitatsniveau (5.3.6)

\

Zustandserfassung und Bestimmung der Qualitatsklassen (5.4.1)

!

Bestimmung des Qualitatsniveaus fir unzugangliche Teile (5.4.2)

1

Analyse- und Bewertungsprozess fur die nachhaltige Modernisierung (5.5)

1

Berichtserstellung (6)

Bild 7 — Empfehlungen fiir die Durchfiihrung der Zustandserhebung
5.3 Planen der Gebaudebewertung
5.3.1 Feststellen der Nutzeranforderungen
Ziel und Anwendungsbereich der Bewertung miissen mit dem Nutzer abgestimmt werden. Die Bewertung
eines Gebaudes, eines Gebdudeteils oder einer Gruppe von Gebduden einschliefilich der technischen Systeme

sollte als Grundlage fiir andere Aufgaben dienen, wie z. B. fiir die Instandhaltungsplanung, Instandsetzung,
Wertermittlung usw. Um eine Entscheidung zu treffen, ob eine Modernisierung durchgefiihrt wird oder nicht,
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miissen auch die Nutzbarkeit, die Anpassbarkeit und das Innenraumklima bewertet werden. Die Anzahl der
zu untersuchenden Indikatoren sollten dem Zweck entsprechen; 18 fiir die technische Bewertung, 7 fiir die
Nutzbarkeit, 12 flir die Anpassbarkeitund 11 fiir das Innenraumklima (Gesundheit), siehe 6.4. Fiir Indikatoren
siehe entsprechenden Unterabschnitt unter 6.4. Alle Indikatoren sind zu beriicksichtigen.

Uber die Bauweise, den konstruktiven Aufbau und die Materialverwendung ist eine Kurzbeschreibung
anzufertigen.

ANMERKUNG  Die Beschreibung kann die Vorgeschichte, physikalische Beschrankungen, Schutzgrad
(denkmalgeschiitzt), Funktion und eine Beschreibung der Umgebung enthalten.

5.3.2 Festlegung von Anforderungen

Die Nutzeranforderungen miissen als Grundlage fiir die Beschreibung verwendet werden; die Bestimmung
der Qualitatsklasse 1 (siehe Beispiel in Tabelle 1) muss zusammen mit einer Verweisung auf behordliche
Anforderungen (gesetzliche Anforderungen), Kundenanforderungen, Nutzeranforderungen, technische
Anforderungen, funktionale Anforderungen und Nachhaltigkeitsanforderungen oder andere Anforderungen
festgelegt und angegeben werden.

5.3.3  Durchfiihrungsplan und Kompetenzanforderungen

Ein Plan nach Bild 7 fiir den Bewertungsprozess, der alle Tatigkeiten enthalt, sollte erstellt und angegeben
werden.

Die Partei, die flir die Durchfiihrung der Bewertung verantwortlich ist, sollte mit den Anforderungen dieses
Dokuments vertraut sein und die erforderliche Kompetenz besitzen, die in den Nutzeranforderungen oder in
geltenden Gesetzen, Verordnungen, Normen oder Standards beschrieben ist.

5.3.4  Beschaffung von Gebdudeinformationen und Basisinformationen und deren Bewertung im
Hinblick auf die Nachhaltigkeit

Relevante Informationen tiber das Gebdude miissen entsprechend der Anforderung der Bewertung beschaffen
und gesammelt werden. Verfiigbare Basisinformationen miissen in Ubereinstimmung mit den einschligigen
Normen zur Nachhaltigkeitsbewertung EN 15978, EN 16309 und EN 16627 {iberpriift und beurteilt werden.
Es muss angegeben werden, wie mit fehlenden Basisinformationen umzugehen ist.

ANMERKUNG 1 Leitlinien zur Bewertung bestehender Gebédude sind in ISO 15686-7, Buildings and constructed assets —
Service life planning — Part 7: Performance evaluation for feedback of service life data from practice enthalten.

Bei unzureichender Dokumentation des Gebdudes gibt es zahlreiche Moglichkeiten fiir versteckte Nicht-
konformititen. In solchen Fillen kann es angemessen sein, anzugeben, dass die Dokumentation im
Allgemeinen unzureichend ist und nicht den aktuell giiltigen Anforderungen entspricht, und eine allgemeine
Bewertung vorzunehmen, inwieweit mogliche versteckte Nichtkonformititen tatsachlich vorliegen, anstelle
alle moglichen versteckten Nichtkonformitaten aufzulisten.

ANMERKUNG 2 Mafigebende Informationen kénnen von den fiir das Gebdude verantwortlichen Personen in
FM-Organisation erhalten werden.

5.3.5 Anlegen von Kriterien fiir das Qualitidtsniveau

Das Qualitdtsniveau ist eine Angabe iiber den Zustand des Gebdudes oder eines Teils/Bauteils des Gebaudes
in Bezug auf das festgelegte Vergleichsniveau. Vor der Aufzeichnung des Qualitdtsniveaus ist ein Kriterien-
katalog zu erstellen, der den Rahmen fiir die Ermittlung des Qualitatsniveaus fiir die verschiedenen
Indikatoren des Gebaudes entsprechend den Unterabschnitten von 5.5 darstellt. Beispiele sind in Anhang A
angegeben. Diese Kriterien miissen auf der Grundlage des Zwecks der Bewertung und einer Beurteilung der
Schadensfolgen bestimmt werden. Beispiele fiir das Qualitdtsniveau sind in Anhang A, Tabelle A.1, angegeben.
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ANMERKUNG 1 Kriterien fiir die Festlegung des Qualitdtsniveaus konnen in separaten gebdudespezifischen Normen
oder in anderen Dokumenten mit genormten Inhalten festgelegt sein.

ANMERKUNG 2 Die Bedeutung und die Bestimmung des Qualitdtsniveaus kdnnen auf Symptombeschreibung beruhen.
Die Nutzung von Symptombeschreibungen tragen zu einer besseren Objektivitat bei der Feststellung des Zustands bei.
Solche Symptombeschreibungen kdnnten beispielsweise als Bildverzeichnisse oder Matrizes formuliert werden, wie in
Anhang A anhand von Beispielen dargestellt.

Fir die Einteilung muss eine festgelegte Skale verwendet werden. Dieselbe Skale muss fiir alle

Hauptkategorien verwendet werden, wie in Tabelle 3, Tabelle 4, Tabelle 5 und Tabelle 6 angegeben. Ein
Beispiel fiir eine Skale von 1 bis 4 ist in Tabelle 1 beschrieben und kann verwendet werden.

5.4 Erfassung und Analyse des Zustands

5.4.1 Zustandserfassung und Bestimmung der Qualitidtsklassen

Der Zustand ist anhand der Qualitdtsklassen zu beschreiben, wie in 6.2.5 festgelegt. Wird eine Nicht-
konformitit festgestellt, muss eine Angabe iiber die Anforderung gemacht werden, auf die sich die
Nichtkonformitat bezieht; sie muss gegebenenfalls zusammen mit Beschreibungen, Zeichnungen, Berichten,

Skizzen und Photographien dokumentiert werden.

Die Person, die die Zustandserhebung durchfiihrt, muss den Gebaudeeigentiimer/den Kunden unverziiglich
liber die Umstiande sowie iiber grofée und schwerwiegende Schadensfolgen informieren.

ANMERKUNG 1 Siehe auch Abschnitt 7 iiber den moglichen Inhalt des Berichts.

ANMERKUNG 2 Der Geltungsbereich der Nichtkonformitéat kann als prozentualer Anteil der Gesamtmenge, als absolute
Mafie oder durch normative Verweisungen schriftlich festgelegt werden.

5.4.2 Bestimmung des Qualitdtsniveaus fiir unzugingliche Teile

Flir unzugangliche Teile des Gebaudes muss, soweit moglich, ein Qualitdtsniveau ermittelt werden, das auf
den Symptomen der Nichtkonformitdten in angrenzenden Teilen/Gebauden beruht oder anhand anderer
Anzeichen von Nichtkonformitiaten. Kann eine solche Bewertung nicht durchgefiihrt werden, besteht die
Moglichkeit, dass eine Nichtkonformitat vorhanden ist, und dem Gebdudeteil muss ein Qualitdtsniveau ,NI“
(nicht untersucht, en: not investigated) erteilt werden.

Die Erteilung von ,NI“ muss weitestgehend vermieden werden. Um die Erteilung von ,NI“ in Berichten

einzuschranken, muss beurteilt werden, ob bestimmte Teile des Gebdudes umfassenderen und
ausfiihrlicheren Besichtigungen unterzogen werden sollen.

5.5 Analyse- und Bewertungsprozess fiir die nachhaltige Modernisierung
5.5.1 Allgemeines

Der erfasste Zustand muss als Teil der Gebdudeebene und auf libergreifender allgemeiner Ebene beurteilt
werden.

ANMERKUNG 1 Mehr als eine Schadensfolge kann aus einem einzigen festgestellten Zustand hervorgehen.

Der Schweregrad der Folgen sollte beschrieben und als Grundlage fiir die Priorisierung der zu ergreifenden
Mafinahmen verwendet werden, siehe Tabelle 2.
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Tabelle 1 — Beispiel mit vier Schadensfolgeklassen und der Prioritit der Mafdnahmen
fiir technische Merkmale

Schadens- Beschreibung der s s Art der Maf3nahme
folgeklasse MaRnahme Prioritit Prioritit der Mafdnahme Schritt 11
1 keine Maﬁna}hme 4 keine Mafdnahme notwendig
notwendig
) o geringfiigige
geringfiigige oder von der Istandhaltungsstistegie, | handsetngen
2 moderate MaRnahme 3 5 gie, Instandhaltung
notwendig dem Budget und dem Kosten- Austausch
Nutzen-Verhaltnis erfolgen
Nachriistung
bedeutende Mafinahmen aufmerksam beobachten, Instandsetzung
3 konnen bald notwendig 2 Vorbereitung auf baldige Austausch
sein Mafinahmen Nachriistung
umfangreiche und . . Instandsetzung
4 ernsthafte Mafnahmen 1 Maftnahmen sind schnellstmégliche Austausch
forderlich umzusetzen )
errorder Nachriistung

ANMERKUNG  Beispiele fiir Aspekte, fiir die die Indikatoren beurteilt werden:
— Sicherheit (z. B. Sicherheit im Hinblick auf Verletzungen, Wertverlust, Brandschaden, Einbruch);

— Gesundheit (z. B. mogliche Gesundheitsschdden infolge eines schlechten Innenraumklimas, Radon, Elektronen-
strahlung, Schimmel-/Pilzbefall);

— Aufdenumgebung (z. B. Umweltauswirkungen in Form von Treibhausgasemissionen, Emissionen anderer schid-
licher Substanzen, Gerauschemissionen);

—  Asthetik (z. B. Oberflichen);

— Energieverbrauch;

— damit einhergehende Auswirkungen;

— Verlust des kulturellen Erbes;

— Folgen fiir die Organisation (z. B. Rufschddigung, Folgen durch betriebliche Probleme und Unterbrechungen);

— Finanzen (Wertminderung, direkte Kosten (Instandhaltung, Austausch) und indirekte Kosten fiir die
Organisation);

— Verstdfde gegen Gesetze und Verordnungen.

1 Die Art der MaRRnahme wird hier durch ein mafgebendes Beispiel fiir technische Mafinahmen angegeben. Andere Mafinahmen

werden entsprechend der Durchfiihrung der Zustandsbewertung ausgewéhlt.

Die empfohlene Art der Mafinahme gibt einen Hinweis auf weitere Mafinahmen. Die Grundlage fiir die
Empfehlung muss festgelegt werden. Die endgiiltige Entscheidung iliber die Mafdnahme muss auf
Gebaudeebene oder auf iibergreifender allgemeiner Ebene getroffen werden.

5.5.2 Bewertung des Gebdaudes — Schritt 1

5.5.2.1 Einleitung

Die Bedenken in Bezug auf die Nachhaltigkeit beziehen sich auf die geplanten Investitionen fiir die Gestaltung

und Nutzung, Beschriankungen und Potentiale in stiddtebaulicher, architektonischer, technischer,
wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht, sowie die Qualitdt der Materialien.
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Ziel ist es, zusammen mit den Beteiligten den Zustand jedes Gebdudes zu qualifizieren und eine Klassifizierung
vorzuschlagen, die auf dem strategischen Interesse des Gebaudes, der Wichtigkeit und Dringlichkeit der
Modernisierung und den damit verbundenen Auswirkungen des bestehenden Gebdudes basiert.

Die Diagnose sollte es dem Eigentiimer ermdoglich, eine Anlagenstrategie zu wahlen und iiber Mafdnahmen zu
entscheiden sowie die Beschrankungen und Chancen des Gebdudes hervorheben.

Die einzelnen Diagnosebereiche sind breit gefachert.

Diese Ubersicht sollte durch einen Bericht iiber offensichtliche Schiden ergénzt werden. Der Bericht geht iiber
technische Stérungen hinaus und befasst sich auch mit der Gesundheit und der Behaglichkeit der Nutzer,
insbesondere in Bezug auf thermische Behaglichkeit, Hitze und Luftfeuchte, Hygiene, akustische und visuelle

Behaglichkeit sowie daraus hervorgehende Auswirkungen und Umweltauswirkungen.

Diese Norm gilt fiir die gebaute Umgebung von bestehenden Gebauden fiir den Zweck der Nachriistung oder
zum Erstellen einer Diagnose zur Bewertung des Gebaudes.

5.5.2.2 Allgemeines

Dieser Schritt umfasst Betrachtungen, die notwendig sind, um zu bewerten, ob das Gebaude fiir eine
nachhaltige Modernisierung infrage kommt oder welche anderen Mafdnahmen umzusetzen sind, siehe Bild 8.

Ergebnisse aus Schritt 5
Nutzer-/Eigentiimer-
strategie

Nutzeran-
forderungen
festlegen

Schritt 0

Technische Nutzbarkeit
Anpassbarkeit
Innenraumklima
(gesundheitsbezogen)
Wirtschaftlichkeit
verkorperte Umwelt-
IS auswirkungen
Widerstandsfihigkeit gegen
klimatische Veranderungen

Bewertung
des Gebidudes

Wiederverwendung
Abfallentsorgung
soziale Aspekte
g?rechter (Nachbarn und
Riickbau Arbeitskrifte)

L Prozess

Umwelt-

Schritt 2 Abschnitt 5.5.3

Bild 8 — Schritt 1

Die Entscheidungen miissen auf der Grundlage aller verfligbaren Informationen aus den Kategorien in
Schritt 1 von Tabelle 3 als Teil der Bewertung des Gebaudes getroffen werden. Die 6konomische Bewertung
sollte auf den Ergebnissen aller anderen Kategorien basieren.
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Tabelle 2 — Hauptaspekte fiir eine friihe Entscheidungsfindung

Hauptkategorie Anzahl der Beschreibung von Beispielen
Indikatoren
Technischer Zustand 18 Kosten fiir die Aufarbeitung von Wartungsstaus und Gebdaudeschdden
koénnen sehr hoch sein und sind moglicherweise nicht zu rechtfertigen
Nutzbarkeitssituation | 7 Unzureichende Nutzbarkeit verringert die Effizienz des Kerngeschifts
Anpassbarkeit 12 Anpassbarkeit sagt etwas iiber Flexibilitat (Moglichkeit, die Raumauftei-

lung zu dndern), Allgemeingiiltigkeit (Moglichkeit, die Funktion des Kern-
geschafts zu dndern) und Erweiterbarkeit (Moglichkeit, das Volumen zu
andern) aus. Die Anderung der Raumaufteilung kann kostspielig sein,
wenn alle Wande auch tragende Wénde sind und eine geringe Trag-
fahigkeit der Decken keine anderen Funktionen zuldsst usw.

Innenraumklima 10 Gesundheit und Behaglichkeit basieren auf Faktoren des Innenraum-
(Gesundheit) klimas. Schlechte Klimabedingungen haben einen starken Einfluss auf das
,Wohlbefinden“ der Nutzer und somit auch auf das Kerngeschift.

Wirtschaftlichkeit 4 Die Gesamtkosten fiir die Modernisierung sollten anhand des festgestell-
ten Qualitatsniveaus fiir Technik, Nutzbarkeit, Anpassbarkeit und Raum-
klima im Verhaltnis zu den méglichen Einnahmen geschatzt werden.

Widerstandsfahigkeit 6 Materialien und Teile der Gebaudehiille, Standort beziiglich Anstieg des
gegen klimatische Meeresspiegels, Uberschwemmung und Lawine

Verdnderungen

Damit verbundene 13 Das Bewertungsverfahren muss EN 15978-1 entsprechen.
Umweltauswirkungen

5.5.2.3 Indikatoren fiir Schritt 1
Jede Kategorie besitzt Indikatoren, wie in Tabelle 3 angegeben.

Tabelle 3 — Indikatoren fiir die Erstellung von Qualitatsprofilen

Kategorien Indikatoren fiir Schritt 1 (nicht entsprechend ihrer Prioritit aufgelistet)

Fundament/Tragwerksystem
Fenster/Tiiren in Fassaden
Fassade/Balkone

Dach

Innenraumflachen (Decken, Boden, Wande)
Inventar (feststehend)

Sanitiranlagen

Heizungsanlagen

) Liftungsanlagen

Technik .
Klimaanlagen
Brandschutzeinrichtungen
Stromverteilung
Beleuchtung
IT-Kommunikation
Aufziige

Abfallentsorgung
technische Auf3enanlagen
Bodenentwasserung
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Kategorien

Indikatoren fiir Schritt 1 (nicht entsprechend ihrer Prioritit aufgelistet)

Anpassbarkeit

Flexibilitat/Allgemeingiiltigkeit

Freie Deckenhohe

Tragfahigkeit (Boden)

vertikale Einbaumafie

Moglichkeit fiir Bohrungen in Decken
Flache jedes Stockwerks

mogliche Freiflichen

Breite der Kommunikationsbereiche
Innenwénde

Breite des Gebdudes

Aufzug

Erweiterungsfahigkeit

Geldndeart

vertikale Tragfahigkeit und Tragfahigkeit des Fundaments

Nutzbarkeit

Kapazitdt einer Einheit

Grofe und Gestaltung der Raume

Raumgestaltung innerhalb einer Einheit/eines Stockwerks
Kommunikationswege innerhalb einer Einheit/eines Stockwerks
Anlagen fiir das Kerngeschift (keine Gebdudeanforderungen)
dsthetische und soziale Indikatoren

lokale und externe Logistik

Innenraumklima
(Gesundheit)

Liftungsrate

COz-Level

Radon

Formaldehyd

gefahrliche Chemikalien und TVOC
Schimmel und Mikroorganismen
Schwebstoffe und Fasern

Asbest

Tageslicht und kiinstliche Beleuchtung?
Akustik und Larm

Okonomische Indikatoren

Technik

Anpassbarkeit

Nutzbarkeit

Innenraumklima (Gesundheit)

Extreme Witterungsbedingungen (Wind, Regen, ...)
Materialien und Teile der Gebaudehtille

Widerst:?mds.féhigkeit Anstieg des Meeresspiegels
gegen klimatische Ubersch
Verdnderungen erschwemmung
Erdrutsch
Lawine
Damit verbundene EN 15978-1
Umweltauswirkungen? EN 15804

Diese Indikatoren werden zur Bewertung des Zustands nach Abschnitt 5 verwendet. Auf der Grundlage des
Kundenauftrags (siehe 5.3.1 Festlegung des Auftrags) wahlt die fiir die Zustandsbewertung verantwortliche
Person die relevanten Indikatoren aus den vier Hauptkategorien aus. Ausgehend von den Kunden-
anforderungen und dem gewdhlten Bezugsniveau (siehe 5.3.2 Definition der Anforderungen) werden fiir

jeden Indikator (und Unterindikator) die Niveaus in jeder Klasse definiert (siehe Anhang A).
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Tageslichtbeleuchtung ist nach EN 17037 und kiinstliche Beleuchtung fiir Arbeitsplatze ist nach EN 12464-1
zu bewerten.

Die Bewertung damit verbundener Umweltauswirkungen muss nach EN 15978-1 und EN 15804 erfolgen.
5.5.3  Nachhaltiger Riickbau — Schritt 2
5.5.3.1 Allgemeines

Schritt 2, nachhaltiger Riickbau, betrifft sowohl den vollstandigen Abriss des Gebaudes als auch erste Arbeiten
als Einstieg in den Modernisierungsprozess.

Technische Nutzbarkeit
Anpassbarkeit
Innenraumklima
RGPS (gesundheitsbezogen) '
Schritt 1 1ng Wirtschaftlichkeit Abschnitt 5.5.2
des Gebaudes verkorperte Umwelt-
l auswirkungen
Widerstandsfahigkeit gegen
klimatische Veranderungen
Wiederverwendung
Umwelt- Abfallentsorgung
gerechter soziale Aspekte
Rickdisn (Nachbarn und
Arbeitskrifte)
J Prozess
Nachhaltiger EN 15978,
Schritt 3 Konstruktions- Indikatoren EN 16309 und
prozess EN 16627
4

Bild 9 — Schritt 2

Zur Ausnutzung des Potentials der Bauprodukte und zur Reduzierung der Umweltauswirkungen sollte eine
Bewertung erfolgen, bei der die in Tabelle 4 genannten Indikatoren beriicksichtigt werden. Das Bewertungs-
verfahren sollte den Grundsatzen einer Zustandserhebung entsprechen, siehe Abschnitt 6.

5.5.3.2 Indikatoren fiir Schritt 2

Die Indikatoren fiir die Beurteilung des Riickbaus werden in zwei Kategorien aufgeteilt: Wiederverwendung,
Abfallentsorgung, soziale Indikatoren und prozessbezogene Indikatoren.

Die Angaben in der Umweltproduktdeklaration (EPD, en: environmental product declaration) fiir ein

Bauprodukt (nach EN 15804 [15], EN 15978 [X]) konnen Aufschluss liber den moglichen Nutzen in der
Entsorgungsphase geben (Modul C und D nach EN 15804, EN 15978).
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